Arsredovisning
for
Ockero Bostads AB

556943-4995

Réakenskapsaret
2017

1(17)



Ockers Bostads AB 2(17)
Org. nr 556943-4995

Styrelsen och verkstallande direktdren fér Ockerd Bostads AB far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

Férvaltningsberattelse

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning inom Ockeré kommun. Ockeré Fastighetsservice AB innehar 40 000
aktier (100 %) i Ockero Bostads AB. Bolagets séte &r Ockeré kommun. Detta &r bolagets fiarde férvaltningsar.

Samtliga belopp i arsredovisningen redovisas i SEK om inget annat anges.

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 20 484 26 152 25 309 25 051
Resultat efter finansiella poster 4929 990 2 357 185
Nettomarginal (%) 17 4 9 1
Balansomslutning 288 183 260 418 206 137 209 180
Soliditet (%) 19 16 20 19

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Annika Westh, ordférande

Gunnar Alexandersson, 1:e vice ordférande
Jan-Ake Simonsson, 2:e vice ordférande
Maria Brauer

Peter Johansson

Max Lagrell

Arne Lernhag

Hans Andreasson, VD

Till revisorer under gangna verksamhetsaret har utsetts:
Eva From, auktoriserad revisor (KPMG)

Paul Magnusson, lekmannarevisor

Hékan Beskow, lekmannarevisor

Bolagsinformation

Namn Ockers Bostads AB
Organisationsnummer 556943-4995

Sate Ockers kommun
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Visentliga faktorer som paverkar bolaget

Bolaget redovisar positiva resultat och de postiva kassaflédena fran den l6pande verksamheten gor att
fastigetsvardenas prognoser &r positiva. Inga vasentliga yitre faktorer paverkar idag bolagets stéilning infér
framtiden.

Utsikter infor framtiden

Bolaget stér infér stora utmaningar i framtiden. Dels finns en stor efterfrédgan pa bostader och framfér allt
hyresbostader inom Ockeré kommunoch bolagets bostadsko éverstiger 1 400 personer. Bolaget invigde
visserligen 60 hyreslagenheter pa Heindvallen under aret men har ansékt och erhdllit positiva planbesked for
bland annat Ankaret, Minnessten, Spindeln och Tumlaren for att kunna bygga fler hyresratter. Dessa
fastigheter ags for tillfallet av koncernmoderbolaget Ockert Fastighets AB.

Samtidigt finns det i likhet med andra bostadsbolag ett behov av underhall pa befintliga fastigheter. En stor
utmaning fér bolaget kommer att vara att prioritera dessa samt i eventuellt samarbete och samférstand med
Hyresgastforeningen hitta I6sningar for att finansiera dessa, bland annat med hjélp av hyreshgjningar.

En finansieringsmdjlighet ar ocksa att avyttra fastigheter som inte iangsiktigt ingér i bolagets strategiska
bestand eller sadana fastigheter med goda mdjligheter tili realisationsvinster.

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 859 579
arets resultat 1057 315
2916 894

disponeras sa att
i ny rakning éverfores 2 916 894

Féretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Forsaljning av fastigheter
Ovriga rorelseintakter

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,5

2017-01-01-
2017-12-31

29483 721
-18 385 633

11 098 088
-3 025 682
8 072 406
-2 332079
4195798
8 928

9 945 053

15 815
-5 031 867

4 929 001

-3 570 000

1 359 001

-301 686

1 057 315
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2016-01-01-
2016-12-31

26 151 528
-16 469 553

9681975
-2 587 536
7 094 439
-2 179 982
0

456

4914 913

595
-3 925 208

990 300
-319 215
671 085
-151 224

519 861
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10

11

2017-12-31

280 386 355
1715629

3 086 055

285 188 039

457 329
20988

16 373
503 690

2 490 891
2 994 581

288 182 620
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2016-12-31

181784 677
1742 472

72 546 673

256 073 822

105 988
68 907

16 298
191193
4 163 459
4 344 652

260 418 474
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsattningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder Ockerd kommun

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

15

16

2017-12-31

40 000 000
40 000 000

14 859 579
1057 315
15 916 894

55 916 894

816 669

216 600 000
216 600 000

6 708 866
576 012
3601 856
633 001
940 536
2388787
14 849 058

288 182 621
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2016-12-31

40 000 000
40 000 000

1339718
519 861
1859 679

41 859 579

514 983

200 000 000
200 000 000

4 066 071
1457 577
9688 590
818 982

0
2012692
18 043 912

260 418 474
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Férandring av eget kapital

Antal aktier: 40 000
Kvotvérde: 1 000
Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat
Belopp vid drets ingéng 40 000 000 0 1339718
Agartiliskott 13 000 000
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma: 519 861
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 000 000 0 14859579

Arets
resultat

519 861

-519 861
1057 315
1057 315

8(17)

Summa
41 859 579
13 000 000

0
10567 315
55916 894
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings och védrderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Koncernredovisning upprattas i moderbolaget Ockerd Fastighets AB (org.nummer 556495-9665)

Intakter

Som intakt redovisas en 6kning av ekonomiska férdelar under rakenskapsaret till f6ljd av inbetalningar eller en
dkning av tillgangars varde eller en minskning av skulders varde som medfér en ¢kning av eget kapital. For
koncernens fastighetsforvaltning innebar detta att hyresintakter redovisas i den period for vilken hyresgésten
betalar. Férutbetalda hyror redovisas darfér som en skuld i batansréakningen.

Anldggningstillgangar / komponentredovisning

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med ftillagg for eventuella vardehéjande forbattringsarbeten,
komponentbyten och uppskrivningar samt med avdrag fér planenliga avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Pagaende byggnadsprojekt som 6verstiger 5 mkr i utgift och dar byggtiden uppgar till mer &n sex ménader
aktiveras rantan I6pande och utgér en del av anskaffningsvardet.

For byggnader dar det rader stor sékerhet for att en rivning kommer att ske inom de néarmsta fem &ren har
avskrivningstiden justerats sa att restvarde skrivs av under aterstaende tid fram tills dess att rivning bedéms
ske.

Samtliga fastigheter har inventerats under 2013 och anskaffningsvéarde och restvarde férdelats p& bedomt
varde av betydande komponenter. Foér varje fastigheter och komponent har en indiviuell beddmning gjorts av
aterstaende nyttjandeperiod. Avskrivningstider per respektive komponent varierar och tabell nedan visar
langsta avskrivningstider:
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Min &r Min ar Max % Max ar
Stomme 1,3% 80 0,8% 120
Yttertak 2,5% 40 2,0% 50
Fasad 3,3% 30 2,0% 50
Fonster 3,3% 30 2,5% 40
Inre ytskikt 4.0% 25 3,3% 30
Koksinredning och vitvaror 6,7% 15 2,9% 35
Vatutrymmen 3,3% 30 3,3% 30
Installationer, el 2,5% 40 2,0% 50
Installationer, rér 2,0% 50 2,0% 50
Installationer, ventilation 2,0% 50 2,0% 50
Installationer, hiss 3,3% 30 2,0% 50
Installationer, styr 3,3% 30 2,5% 40
Installationer, vérme 2,0% 50 2,0% 50
Garage/car-ports etc 2,0% 50 2,0% 50
Hyresgastanpassningar 20,0% 5 10,0% 10

Marknadsvardering av fastigheter

Under februari 2018 marknadsvarderas en storre del av bolagens bostads- och lokalfastigheter av en extern
konsult vilken ar av ASPECT auktoriserad fastighetsvarderare. Av bostadernas bokforda vérde har ca 80 %
varderats av denne externe konsult. Bland lokalfastigheterna ar ungefér lika stor andel varderad av samme

externe varderade.

Vardet har bedémts med stéd av dels en ortsprismetod och dels en avkastningsmetod. Avkastnings-metoden
(som ocksa kallas for nuvardesmetoden), kan ses som samlingsnamnet for de metoder dar man genom
simulering av de beraknade framtida intakterna och kostnaderna analyserar marknadens férvantningar pa
varderingsobjekten. For ovriga fastigheter dar vardering kan goéras baserat pa aktuella hyror kopplade till
aktuella direktavkastningskrav gérs en arlig desktopvardering enligt schablonvardering fran
varderingsprogram.

Ovriga fastigheter har varderats av tjansteman inom koncernen genom en ren avkastningsmetod alternativt
genom att vardera bedémt markvarde baserat pa aktuella kanda rémarkspriser inom kommunen.
Utgangspunkten har varit att vardera enskild registerfastighet men dé flera olika verksamheter bedrivits pa
samma registerfastighet har separata varderingar gjorts da olika avkastningskrav finns inom olika
verksamheter.

For varje enskilt varderingsobjekt har ett avkastningskrav satts baserat pa de kunskaper som finns om
marknadens krav pa avkastning for likvarda objekt. Avkastningskravet satts pa driftnettot vilket kallas
direktavkastningskrav. Till detta laggs bedémd niva av inflation vilket ger bolagets s& kallade yield.

Spann for yield inom respektive affarsomrade presenteras nedan:

Min Max
Bostader 3,25% 5,50%
Lokaler 5,50% 10,00%

Finansiella instrument och derivat

Kostnader for derivat nettoredovisas under rantekostnader och periodiseras tver I6ptiden. Resultateffekten av
s& kallade stangda derivatkontrakt vars syfte varit att sakra framtida rantebetalnignar, periodiseras 6ver
laneportfoljens genomsnittliga 16ptid.
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Skatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med BFNAR 2001:1. Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa
foretagets resultat. Skattemassiga varde for en tillgang eller skuld &r det varde som tillgéngen eller skulden
har for skatteandamal. Skillnaden mellan detta varde och bokfort varde &r en s k temporar skilinad.
Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan ar skatt som hanfér sig till skattepliktiga eller
avdragsgilla temporéra skillnader och som medfér eller reducerar skatt i framtiden. En uppskjuten
skattefordran redovisas endast i den utstrackning det ar sannolikt att skatteméssiga underskott kan avraknas
mot skattemassiga dverskott.

Pa anlaggningstillgangar gors skattemassigt maximala avskrivningar. Foér fastigheter har temporéra skillnader
beraknats genom att jamféra bokfort varde med skattemassigt kvarvarande avskrivningsbara vérde.

Koncernférhallanden

Ockert Bostads AB &gs till 100 % av Ockerd Fastighetsservice AB (556943-5018) som &gs till 100 % av
Ockero Fastighets AB (556495-9665) som i sin tur &gs till 100 % av Ockeré kommun (212000-1280). Samtliga
juridiska enheter inom koncernen har sina saten i Ockeré kommun.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter

Not1 Nettoomsittningens fordelning

Hyresintakter bostéder
Hyresintakter lokaler
Bransle, parkering, VA mm
Hyresbortfall

Ovriga rérelseintakter

Av arets nettoomsattning utgér 0 kr (0 kr) koncerninterna poster.

Not2 Fastighetskostnader

El

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

2017-01-01-
2017-12-31

25 024 554
1993 594
1756 095

-111 764
821 243
29483 721

2017-01-01-
2017-12-31

1262 348
15629 361
927 984

7 225 644
1 889 000
5 551 297
18 385 633

Av arets fastighetskostnader utgor 4 088 253 kr (3 179 887 kr) koncerninterna poster.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
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2016-01-01-
2016-12-31

22 397 604
2000873
1 667 551

-2 564
88 064
26 151 528

2016-01-01-
2016-12-31

1069673
1407 558
822 871

7 441 055
1381601
4346 795
16 469 553

Bolaget har inga anstallda. Férvaltning av fastigheterna sker genom férvaltningsavtal med Ockeré Fastighets A

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare
Andel méan bland ¢vriga ledande befattningshavare

Not4 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader

Avskrivningar markanlaggningar
Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar/utrangeringar

2017-12-31

29%
71%
0%
100%

2017-01-01-
2017-12-31

2797 168
72 296
156 218

0

3 025682

2016-12-31

14%
86%
0%
100%

2016-01-01-
2016-12-31

2435084
0

152 452

0

2 587 536

N

e
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Not5 Central administration

Revision och revisionsnéra tjanster
Management fee
Konsultkostnader

Medel till Hyresgastféreningen
Ovriga kostnader

2017-01-01-
2017-12-31

77 035

2 063 358
79 065

0

112 621
2332079
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2016-01-01-
2016-12-31

62 390
2 002 945
12677
28 000
73 970
2179 982

Av arets kostnader for central administration utgor 2 063 358 kr (2 002 945 kr) koncerninterna poster.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

2017-01-01-~
2017-12-31

5031 867
0
5031 867

Av arets rantekostnader utgér 5 000 280 kr (4 396 553 kr) koncerninterna poster

Not 7 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats (22 %)
Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader

Skatteffekt korrigering tidigare ar

Skattemassig effekt realisationsvinst

Skatteeffekt av komponentbyte

Ovriga e]j avdragsgilla kostnader

Skattemassiga avskrivningar pa byggnader

Skatteeffekt av uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Underskottsavdraget uppgar till O kr

2017-01-01-
2017-12-31
-3 570000
-3 570 000

2017-01-01-
2017-12-31

0
0
-301 686
-301 686

1359 001

-298 980
-615 377
-1 670
-14 771
222 291
-31 637
740 044
-301 686
-301 686

2016-01-01-
2016-12-31

3908 914
16 294
3925 208

2016-01-01-
2016-12-31
-319 215
-319 215

2016-01-01-
2016-12-31

0
0
-161 224
-151 224

671 085

-147 639
-5635 719
0

0

0

-3 584
686 942
-151 224
-151 224

G

e
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde

Inkdp

Férsaliningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viarde
Bokfért varde byggnader

Bokfort varde markanlaggningar
Bokfért varde mark

2017-12-31

189 056 494
0

-4 467 174
105 742 578
290 331 898

-7 271 817

195738
-2 869 464
-9 945 543

280 386 355

228 719 764
5711 384
45 955 207
280 386 355
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2016-12-31

189 056 494
0
0
0
189 056 494

-4 836 733

0
-2 435 084
-7 271 817

181 784 677

143 005 601
0

38779 076
181 784 677

Det skattemassiga restvardet pa byggnader understiger det bokférda med 3 831 482 kr (2 340 831 kr).

Not 10 Marknadsvarden byggnader och mark

Bokfort varde bostadsfastigheter
Marknadsvarde bostadsfastigheter

Bokfért varde lokalfastigheter
Marknadsvérde lokalfastigheter

Not 11 Pagaende nyanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde

Ink&p
Overfort till byggnader

2017-12-31

264 163 828
431 700 000

10 511 143
16 100 000

2017-12-31

72 546 673
36 411335
-105 871 953
3 086 055

2016-12-31

171 063 345
328 600 000

10721 332
17 300 000

2016-12-31

7634 316
64 912 357
0

72 546 673
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Not 12 Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets resultat

disponeras sa att

i ny rakning overfores

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra skillnader

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 1 och tidigare dn 5 ar efter balansdagen
Forfaller inom 1 till 5 ar

Férfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

Not 15 Koncernmellanhavanden

Skulder Ockero Fastighets AB
Skulder Ocker Fastighetsservice AB
Skulder Ocker Fastighetsutveckling AB

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

2017-12-31

1859579
1057 315
2916 894

2 916 894

2017-12-31

-816 669
-816 669

2017-12-31

216 600 000
216 600 000

2017-12-31

2170000

61 856
1370 000
3 601 856

2017-12-31

2188 588
200 199
2388 787
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2016-12-31

-514 983
-514 983

2016-12-31

200 000 000
200 000 000

2016-12-31

9 656 464
31 856
270

9 688 590

2016-12-31

1772720
239972
2012692
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Not 17 Eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar Inga Inga

Not 18 Viasentliga hdandelser efter balansdagen

Inga kanda handelser har hant efter balansdagen vilken/vilka bedéms kunna materiellt paverka bokslutet.
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Ockero den 19 februari 2018

Gyhnar Alexandersson

Mwna YAon 7l

Maria Brauer
Max Lagrell
Jan-Ake Simonsson ans Andreasson

Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats dem g MaN< ZO 1(5

g
Dl

Eva From
Auktoriserad revisor



REVISIONSDere

Till bolagsstamman i Ockeré Bostads AB, org. nr 556943-4995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ockeré Bostads AB for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ockers Bostads ABs finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Ockeré Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for Ockerd
Bostads AB for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Ockerd Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Den verkstallande direktéren ska skota den Iopande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
éverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 8 mars 2018

KPMG AB

Eva From
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Till fullméktige i:
Ockerd kommun

Till &arsstaimman i Ockers Bostads AB
org. nr. 556943-4995

Granskningsrapport for ar 2017

Vi, av fullmiktige i Ockerd kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Ockero Bostads
AB:s verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.
Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och maél samt de lagar och foreskrifter
som giller for verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och
av ars/bolagsstimman faststdllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig
grund for bedomning och prévning.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt.
Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Ocker52018-03-08

O S /N

Paul Magnusson Hakan Beskow
Lekmannarevisor Lekmannarevisor



