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Om Ockeré Fastighets AB

Ockeré Fastighets AB &r Ockerd kommuns bostadsbolag.

Som helagt kommunalt bostadsbolag, &r vart uppdrag att
bygga nyit och planera for en héllbar utveckling av
boendemiljén pa Ockerdarna, med en ékning av ett
hundratal nya invanare varje ar. Vi &ger och férvaltar idag
400 lagenheter, samt kommunala fastigheter, afférs- och
industrifastigheter. Vara skolor, industribyggnader,
affarshus, och inte minst var nya idrottshall, &r alla byggda
och planerade fér dagens och framtidens behov.

Bolaget bildades 1995 efter att man évertagit bostadsfastigheterna fran davarande bostadsstiftelsen. Ar 2004
salde Ockerd kommun flertalet av sina fastigheter till Ockerd Bostads AB. 2013 togs beslut att dela upp
bolaget i en koncern med separerade bolag for lokaler och bostéder. Lokalbolaget, som &r moderbolag, heter
fran 2014 Ockero Fastighets AB och bostadsbolaget Ockerd Bostads AB.

Verksamhet, andamal och inriktning anges i &gardirektiv antagna av Ockerd kommuns fullméktige och av
bolagsstamma.

Bolagets verksamhet och andamal anges i bolagsordningen. Bolaget far inte bedriva verksamhet som inte
tacks av verksamhetsbeskrivningen i bolagsordningen. Bolaget ska skapa mdgjligheter fér kommunens
karnverksamheter att arbeta i effektiva lokaler genom att forvarva, dga, forvalta, forhyra, forédla, avytira och
optimera lampliga fastigheter.

| sin verksamhet ska bolaget sarskilt ansvara for att:

a. aktivt séka samordningsférdelar med dvrig kommunal verksamhet. Verksamheten ska préglas av en
helhetssyn féor kommunkoncernen,

b. skapa en effektiv och val avvégd forvaltning av lokalfastigheterna som ska drivas kostnadseffektivt,
energisnalt och miljtmassigt,

c. tillse att de av bolaget &gda fastigheterna underhalles pa ett sadant sétt att nedskrivningsbehov, utéver
normal planenlig avskrivning, inte uppkommer. For detta ska bolaget arfigen internvérdera bestandet samt vart
tredje ar genomféra en desktop vardering via extern part,

d. strava efter att lokalerna har hég tillganglighet och att inte nagon stangs ute fran kommunal! verksamhet pa
grund av lokalens utformning,

e. utveckla fastighetsinnehavet sa att det stdmmer 6verens med, den fran kommunen kommunicerade,
nuvarande och framtida efterfragan,

f. medverka till att samutnyttjande kan ske av bolagets fastigheter i syfte att anvénda kommunens resurser
effektivt och att 6ka integration mellan olika verksamheter.
v’
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VD har ordet

Aret som gatt

Nar vi nu lagger ar 2013 till handlingarna kan vi konstatera att det precis
som forra aret varit ett handelserikt ar. Omstruktureringen som
paborjades 2012 accelererade sommaren 2013 och gjorde att vi fick en
mycket hektisk hdst och vinter 2013, &ven om inte vadret gjorde mycket
for att vi skulle férsta att det var vinter. Nar jag tilltradde i december
2012 sajag att jag inte tankt mig ndgra storre férandringar i bolagets
organisation.

Men nu nar jag blivit lite varm i kladerna och tittat lite i kristallkulan
kandes det &nda réatt att férandra organisationen en smula. Vi har
skapat ett sarskilt ben som skall skota forvaltningen. Det innebar en del
forandringar bland var kompetenta personal som vi hela tiden maste se
till att anvanda pa basta satt. Och givetvis rekrytera ratt personal nér vi
har behov av det. Ett exempel pa det ar att vi anstélide en snickare som
fastighetsskotare, det tillfor oss kompetens som méanga kan ha nytta av. 3
Vi anstallde ocks& en projektledare eftersom det &r sa tydligt att vi har det behovet framéat.

Under aret som gétt har vi ocksé bedrivit en rad projekt, nagra avslutades under aret, nagra pagar fortfarande.
Utbyggnaden av fiber pa Ockerd innebar att organisationen Ockerd Nét gravde i var och varannan gata pa
Ockers, bara i den delen av organisationen var det lika mycket folk som i resten av bolaget. Det har i alla fall
majliggjort att alla som vill kan ansluta sig till fiber pa Ockeré. Vardcentralen pa Honé borjar bli fardig och tas i
drift i mars 2014. P& plan tva har vi byggt sex stycken hyreslagenheter. Med sin invandiga cirkelrunda
rosengard ar det en speciell byggnad.

Framat

Vi kommer att ansvara for den stérsta satsningen nagonsin i bade Obos och Kommunens historia. Vi skall
bygga om och till Hedenskolan samt riva och bygga en ny Brattebergsskola. Tva jattestora projekt som
spanner 6ver tre ar. Fiberutbyggnaden fortsétter pa véstra Hono. Under samma tid har vi ocksé att ta hand om
flera mindre projekt, en jatteutmaning och mycket spannande for oss. Samtidigt skall vi skéta var
karnverksamhet, férvaltningen av bostader och lokaler. N&r jag insag vidden av detta var det inte s& svart att
forsta att organisationen méste spegla det framtida uppdraget, darfér andrades organisationen, s& att en del
fokuserar pa projekt och en del fokuserar pa forvaltning. Vi har bra personal och vi skall se till ait samarbeta
med vara hyresgéster, saval for bostader som lokaler. Fér att ha ett bra underlag i de diskussionerna kommer
vi under &ret att lagga resurser pé att skapa bra underhallsplaner. Vi vet att vi har ett stort underhallsbehov, det
svara ar att prioritera, det vill séga att valja bort det som &r viktigt. Men detta &r en del av utmaningen.

En annan del av utmaningen blir ekonomin. Vi har historiskt ldga réntenivaer. Vi har en jamférelsevis lag
soliditet (andel eget kapital). Med s& ménga och stora projekt pa gang maste vi lana mycket och vi blir da mer
sarbara nar finanssituationen férandras. Vi kan sékra upp vara réantor men det sker dé fill en kostnad. Att ha
rétt avvégning av korta och langa rantor &r ett viktigt moment for var langsiktiga I6nsamhet, darfér foljer jag
finansmarknaden mer eller mindre varje dag. Vi maste ocksa gora bra affarer, satta ratt hyror, och har pagar
ett forandringsarbete med vér stérsta hyresgast. Som samtidigt &r var dgare — Ockeré Kommun. Vi har en bra
dialog, sa jag ar optimistisk infor framtiden.

Lennart Johnsson
Verkstallande direktor
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2013 2012
Omséttning tkr 81713 81087
Resultat efter finansiella poster tkr -24 642 -10 134
Arets resultat tkr -11 708 2
Balansomslutning tkr 872 276 0
Bokfort varde byggnader och mark tkr 696 986 696 250
Eget kapital 70914 70126
Langfristiga skulder tkr 766 326 698 877
Genomsnittlig rénta % 2,63 3,03
Borgensavgift % 0,25 0,25
Lan sékrade med réntederviat tkr 355 000 355 000
Over-fundervarde rantederivat tkr -22 530 -43 438
Soliditet inki obeskattade reserver % 8,13 9,85
Kassalikviditet % 101,18 208,94
Sjélvfinansieringsgrad av investeringar % 28,88 -29,83
Yta forvaltade bostéader kvm 25701 25701
Yta forvaltade lokaler kvm 51 900 51323
Antal forvaltade lagenheter st 381 381
Underhall per kvm bostéder kr/kvm 246 211
Underhall per kvm lokaler kr/kvm 97 148
Genomsnittligt anstéllda st 20,03 23,67
Antal anstéllda personer per siste dec. st 20,00 20,00
Antal anstéllda kvinnor per siste dec. st 4,00 3,00
Antal mottagna felanmaétningar st 2 554
Total konsumerad elenergi MWh 6538 6 492
Total producerad elenergi MWh 4389 4393
Andel av elenergi som &r egenproducerad % 67,13 67,68
Antal anslutna kunder till Ockerd nét st 624
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Bostader
Bendmning Adress Antal Igh Ar Yta
Almelunden bostéder Almelunden 18 2 1957 122
Hoge Kol Bergmansvég 14-16 12 2004 800
Bergmans véag Bergmansvéag 17-57 21 1990 1659
" Brattelyckan bostéder Brattelyckan 35 A-B 2 1946 149
Brevikséngar Brevikséngar 1 -50 20 2010 1428
Byns vég 12, fd l&rarbostad Byns véag 12 A-C 1946 167
Byns vég 14, fd skola Byns vég 14 1930 297
Béckevégen Badckevagen 45 1999 630
Hedens by bostéder Hedens by 1-53 48 1990 2 865
Heinodvagen 39 A-B Heindvégen 39 A-B - 1998 103
Intagsvégen Intagsvégen 13-17 1989 515
Koster och Korvettvagen Kosterv. 1-37, Korvettv. 2-12 29 1982 2264
Lindeviks- och Ytterskarsy. Lindeviksv. 5, Ytterskéarsv. 8 6 1989 374
Minkeberg Minkeberg 11-56 46 1989 3515
Mabarsvagen Mébéarsvagen 7-23 1982 788
Rodvéagen 21 Rodvéagen 21 A-D 4 1948 200
Smorblomsvégen bostéader Smorblomsvagen 4-46 22 1991 1292
Solhsjden lagenheter Solhgjden 2-37 65 1974 /1 2008 3946
Stora vagen Stora vagen 67 A-H 8 1998 324
Svanvégen Svanvégen 1-12 12 1989 764
Sorangsvéagen Sorangsvagen 1 A-E 5 1983 245
Tallvégen Tallvagen 2-58 29 1984 2057
Tralvagen Tralvagen 2-12 1990 382
Valenvédgen 1 Valenvagen 1 A-F 1925 549
Valenvédgen 5 Valenvégen 5 A-B 1940 197
Vastergardsvagen 17 Vastergardsvéagen 17 1 1957 69
381 25701
Kommersielia lokaler
Benédmning Adress Ar Yta
Almelunden Sjostjdrnan Almelunden 16 1946 165
Bjorkdungen Kyrkvégen 8 1920 188
Borsvikshuset Norgardsvégen 10 A-C 1984 1162
Ekelunden Kontorshotell Ekelundsvégen 20 1995 680
Norgardsvégen 12 Norgardsvégen 12 1940 100
Sjobodar 180
Véstergardsvagen 17 Véstergardsvagen 17 1957 93
Ockerd vardcentral Bjornhuvudsv 54 1980 1165
Ockerovagen 94 Ockerdvégen 94 1950 201

3934
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Benémning Adress Ar Yta
Allhuset Kaplanvégen 1, Bankevégen 2010 580
Almelunden paviljongen Almelunden 17 1967 364
Ankaret Skolvdgen 3 1965/ 1952 1119
Bergagéardsskolan Kvarnbergsvégen 2-4 1082 4 857
Bergmans grupphem Bergmansvég 10-14 1989 2230
Bergmans moduler Bergmansvag 10-14 2013 344
Biblioteket och horsalen Sockenvédgen 4 1990 1689
Bjornhuvudsvéagen 33 Bjornhuvudsyv 33 1910 90
Brattebergsskolan Brattevégen 34 1965 6 166
Brattelyckan férskola Brattelyckan 35 1965 170
Centralférradet Lammholmsvégen 6 1988 1467
Foto skola Egnahemsvégen 21 1953 1177
Hedens by specialboende Hedens by 13-17 1990 374
Hedens by 54 grupphem Hedens by 54 1990 421
Hedens by servicecentral’ Strandvédgen 35 1991 /2002 1771
Hedens kultur och idrottshali Heindvagen 79 2008 1 550
Hedens skola Heindvégen 89 2000 3100
Heindvagens grupphem Heindvégen 39 C-H 1998 427
Hélso forskola Stuvovagen 12 1989 192
Halso skola Brantbacken 7 1960 456
Hogasen Kaplanv 1, Bankev 1977 752
Ishallen Prasténgen 1-2 1973 4328
Kalvsunds skola Gamla vagen 51 1950 424
Kaprifolen Munkevégen 8 1980 488
Knippla féreningsgard Lokekullsvégen 12 1945 136
Knippla skola Tranbédrsvagen 36 1954 1176
Kommunhuset Sockenvégen 13 2007 2 280
Kompassen Kaplanvégen 7 1991 652
Kontor Lammholmen Lammholmsvégen 8 A 2007 324
Minnestensskolan Skarhamnsas 1 1930 539
Néstet Minkebergsvégen 7 2008 200
Optimisten Byalagsvéagen 8 1919 100
Préstéangens idrottsplats Présténgen 2012 16 495
Réaddningsstation Stranden 12 1978 1346
Smorblomsvégen Smdorblomsvégen 2 1991 299
Sockenvégen 2 Sockenvégen 2 1929 405
Solhagen Vastergardsv 19 1984 487
Solhdjdens servicehus Sorgardsvégen 63 1973 7 066
Spindeln Strandvégen 18 1965 144
Tumlaren Tumlarestigen 9 1952 150
Valenvégen 9 Valenvédgen 9 1959 112
Vipekérr Heintvégen 10 1975 964
Véstergardsskotan Véstergardsvagen 25 1975 1765
Vastergardsskolans moduler Véstergardsvagen 25 2013 233
Ockerd Hamnplan 4226
Ockerd Nya Forskola Brattevégen 34 2012 320

64 461

' Anvinds gemensamt med kommersiell akior
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Koncernorganisation 2014

Ockerd kommun

Ockerd Fastighets AB
(Moderbolag/lokaler)
tidigare Ockert Bostads AB
| |
Ockerd Fastighetsservice] Ockers . L
AB Fastighetsutveckling AB KB Ock;z%?orgard
(Holdingbolag) (Exploateringsbolag) )
Ockert Bostads AB
(Bostader)
Fastigheter
Ockerd Fastighets AB Ockero Bostads AB Ockers Fastighetsutv. AB
Allhuset Kommunhuset Bergmans vag Brevikséngar
Almelunden bostader Kompassen Byns vag 12, fd lararbostad
Almelunden paviljongen Lager Strandvégen 30 Byns vag 14, fd skola

Almelunden Sjostjarnan
Ankaret
Bergagardsskolan
Bergmans grupphem
Bergmans moduler
Biblioteket och horsalen
Bjorkdungen
Bjornhuvudsvégen 21
Bjoérnhuvudsvégen 33
Brattebergsskolan
Brattelyckan bostéder
Brattelyckan forskola
Borsvikshuset
Centralférradet
Ekelunden Kontorshotell
Foto skola

Hedens by servicecentral
Hedens kultur och idrottshall
Hedens skola

Halso forskola

Hélso skola

Hogasen

Hond vardcentral & bostader
Ishallen

Kalvsunds skola
Kaprifolen

Kontor Lammholmen
Knippla foreningsgard
Knippla skola

A\

Medborgarkontor Kalvsund
Minnestensskolan
Méabérsvagen
Norgardsvégen 12
Néstet

Optimisten

Postlokal Hond Pinan
Prastangens idrottsplats
Raddningsstation
Roédvagen 21
Sjobodar
Sockenvégen 2
Solhagen

Solhgjdens servicehus
Spindeln

Tumlaren

Valenvégen 1
Valenvégen 5
Valenvégen 9
Vindkraftverk Faleberg
Vipekérr
Vistergardsskolan

Vistergardsskolans moduler

Vastergardsvégen 17
Ockerd Hamnplan
Ockerd Nya Férskola
Ockerd vardcentral
Ockerdvagen 94

Béckevagen

Hedens by specialboende
Hedens by 54 grupphem
Hedens by bostader
Heindvagen 39 A-B
Heindvégens grupphem
Hoge Kol

Intagsvégen

Kosterv. och Korvettv.
Lindeviksv. och Ytterskérsv.
Minkeberg
Smoérblomsvagen bostader
Smarblomsvégens servicehus
Solhtjden lagenheter

Stora vagen

Svanvéagen

Soréngsvagen

Tallvégen

Tralvagen
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Ockers Ockers KB Ockerd Ockers
Fastigh. AB Fast.utv. AB Sérgard Bostads AB
Omsattning 81713 0 1046 0
Rorelsens kostnader -79 500 -7 -518 0
Rorelseresuitat 2213 -7 528 0
Finansiella poster -26 855 0 0 0
Resultat efter finansiella poster ~24 642 -7 528 0
Bokslutsdispositioner 11633 0 0 0
Skatt pa arets resultat 1301 0 0 0
Arets resultat -11 708 -7 528 0
Balansrakningar i korthet (tkr)
Ockers Ockero KB Ocker6 Ockerd
Fastigh. AB Fast.utv. AB Sorgard Bostads AB
Materiella anlaggningstillgéngar 791 322 310 4510 1471
Finansiella anlaggningstillgangar 48 104 0 0 0
Omséttningstillgangar 32 850 2206 3315 40 286
872 276 2516 7825 41 757
Eget kapital 70 914 2043 6 004 40 050
Obeskattade reserver 0 0 0 0
Avsattningar 2 568 0 0 0
Langfristiga skulder 766 326 0 0 0
Kortfristiga skulder 32 468 473 1821 1707
872 276 2516 7825 41 757

- Inga koncerninterna mellanhavanden &r eliminerade i ovanstaende sammanstélliningar
- Ockero Bostads AB har ej granskats av extern revisor dé forsta upprattade bokslutet gors per 2014-12-31

v

//f T g




2014050904867

Ockerd Fastighets AB 10(28)
Org. nr 556495-9665

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Ockeré Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsbheriattelse

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning inom Ockeré kommun. Ockeré kommun innehar 37 745 aktier (100 %) i
Ockerd Fastighets AB. Detta &r bolagets nittonde férvaltningsar.

Ockero Fastighets AB ager Ockerd Fastighetsutveckling AB, Ocker6 Fastighetsservice AB och &r
komplementardelagare till KB Ockerd Sérgard 2:446. Dotterbolagens omséttning i form av hyresintakter ar
mindre &n tva procent av moderbolagets omsattning. Dotterbolagens effekt pa balansrékningen vid
upprattande av koncernredovisning &r marginell. Med hanvisning till Arsredovisningslagen 7 kap § 5 har
Ockerd Fastighets AB darfor inte uppréttat ndgon koncernredovisning for rakenskapsaret 2013.

Flerarsoversikt (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 80 945 74614 71128 67 543 66 699
Resultat efter finansiella poster -24 642 -10 134 -3328 17 355 4828
Nettomarginal (%) -30 -14 -5 26 7
Balansomslutning 872 276 803 873 791 347 701 349 689 559
Soliditet (%) 8 10 10 12 10

Styrelse och revisorer
Styrelsen har foljande sammanséattning:

Ordinarie ledamoter

Kenth Pettersson, ordférande

Johan Utbult, 1:e vice ordférande
Morgan Simonsson, 2:e vice ordférande
Gunnar Alexandersson, ledamot

Lena Berglund, ledamot

Rolf Edvardsson, ledamot

Stefan Granstav, ledamot

Peter Johansson, ledamot

Arne Lernhag, ledamot

Lennart Johnsson, vd

Till revisorer under gangna verksamhetsaret har utsetts:
Hans Gavin, auktoriserad revisor (Ernst & Young AB)
Paul Magnusson, lekmannarevisor

Hakan Beskow, lekmannarevisor

\f.v
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Information om verksamheten

Mal med verksamheten

Bolaget, som &r ett kommunalt fastighetsbolag, har till féremal for sin verksamhet att inom Ockeré kommun
forvarva, avyttra, &ga, uthyra, férhyra, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtratter avseende, afférs-,
kontors- och industriverksamhet och dartill hérande kollektiva anordningar.

Resultat och finansiell stéllning

For &r 2013 uppgar resultat fore bokslutsdispositioner och skatt till -24,6 mnkr (-10,1 mnkr). | resultatet ingér
en tillkommande avskrivning av Braitebergsskolan om 10,4 mnkr samt nedskrivning av andelarna i KB
Sorgard om 7,0 mnkr. Soliditeten var vid arets slut 8,1 % (9,9 %).

Koncernbildning

I juni 2013 beslutade Ockeré kommuns fulmaktige att defa upp bolaget i en koncern dar fastigheter med i
huvudsak bostader laggs i ett separat bolag, Ockert Bostads AB. Samtidigt byter nuvarande moderbolag
namn till Ockerd Fastighets AB. Dessutom skapas ett nytt bolag med uppgift att forédla
exploateringsfastigheter men namnet Ockero Fastighetsutveckling AB. Transaktioner av fastigheter
genomférdes i januari 2014 och betalning skedde mot uppréttade reverser. '

I december holls extra bolagsstéammor i koncernbolagen dar nya bolagsordningar och &gardirektiv beslutades
vilka tidigare antagits av Ockerd kommuns fullmaktige. Alla koncernbolag, utom KB Ockerd Sorgard 2:446,
kommer att bemannas av samma styrelseledaméter. Under 2014 beréknas KB Ockerd Sorgard 2:446 att
likvideras och fastigheten Borshuset séljas till moderbolaget.

Fastighetsférvaltning

Vid verksamhetsarets slut forvaltade Ockerd Fastighets AB utgang ca 26 000 kvm bostadsyta, ca 52 000 kvm
lokalyta och ca 16 000 kvm yta for idrottsanlaggningen Prasténgen. Fastigheterna &r fullvardesforsékrade utan
angivet belopp. Fordon, maskiner, redskap, inventarier och lager &r forsékrade till betryggande belopp.

Underhallsprojekt och investeringar

Kostnaden fér underhall uppgér under 2013 till 11,3 mnkr vilket motsvarar 133 kr/kvm. Under aret har
malningsarbeten genomférts pa bl.a. Smérblomsvagen, Minkeberg och Backevagen. Under véaren skedde en
storre vattenldcka pa Mabarsvagen vilket inneburit betydande sanerings och aterstéliningsarbeten. Under
hosten och vintern genomfors ett stérre fasadbyte pa Byns vag pa Rord.

Avseende lokaler har bland annat nytt golv lagts i klassrum pa Brattebergsskolan samt renovetingsarbeten
genomforts avseende matsalen pa Bergagardsskolan. Dessutom har fasaden renoverats med malnings- och
platarbeten pa traskolan pa Bergagérdsskolan.

| juli flyttade vuxenpsyk in i stérre och renoverade lokaler i Borshuset, vilken &gs av dotterbolaget KB Ockerd
Sorgard 2:446. Under hosten genomférdes en ombyggnation och varumarkesrenovering i folktandvérdens
lokaler i Borsvikshuset.

Under vintern genomférs byggnationen av ny vardcentral pa Honé inklusive 6 lagenheter. Inflyttning i
bostadslégenheterna och lokalerna beréknas ske mars 2014. Under sommaren genomférdes om- och
tilloyggnad av Fot6 skola med inflyttning till hostterminen 2013. Under aret har affarsomradet Ockero nat
fortsatt byggnationen av fiber pa Ockero.
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Marknad - uthyrningslaget

Vid rets slut fanns 619 kvm outhyrt | bolagets bestand. Foretagets uthyrningssituation &r god och
inkomstborfallen laga.

Hyresjusteringar

Hyreshojningen for lagenheter blev efter genomforda forhandlingar med Hyresgéstféreningen 2,7 % for de
med varmhyra och 1,75 % fér de med kallhyra. For lokaler har intékterna 6kat med indexreglering enligt
respektive avtal.

Personal

Féretaget hade vid arets utgang 19 tillsvidareanstélida varav 3 kvinnor och 16 man. Av dessa var 11
tjansteman och 8 kollektivanstéllda.

Finansiering

Bolagets évergripande mélsattning med foretagets finansiella strategi &r att sékerstalla en langsiktig och stabil
kapitalforsorjning, samt att uppna bésta méjliga finansnetto. Réntebindning och kapitalbindning har frikopplats
fran varandra for de enskilda l&nen. Detta ger mojligheter att, nér som helst, férandra réntebindningen och
battre mota forandringarna pa rantemarknaden.

For att sakerstalla kapitalforsorjningen efterstravas langa kreditavtal med bolagets kreditgivare. R&dande
skilinader i kreditmarginaler mellan korta och langa kapitalbindningstider har dock féranlett bolaget att teckna
korta kreditavtal. Med radande osékerhet pa rantemarknaden behdver rantebindningstiden forléangas vilket
uppnatts via kop av ranteswapar. En val avvagd ranterisk (genomsnittlig réntebindningstid) i skuldportfoljen
uppnas genom anvandandet av ranteswapar. Under &ret &ndrades finanspolicyn av fullméktige och av
bolagets styrelse s4 att en genomsnittlig réntebindningstid upp till 7 ar tillats.

Utestaende ranteswapar uppgick vid bokslutet till 355 mnkr (355 mnkr). Genomshittlig rantebindningstid
uppgick till 3,28 &r (4,14 &r) och arets genomsnittsranta inklusive effekter av ranteswaparna uppgick till 2,63 %
(3,03 %) exklusive kommunal borgensavgift.

Marknadsvardet pa ranteswaparna uppgick bokslutet till -22,6 mnkr (-43,4 mnkr). Undervardet representerar
den kostnad som skulle uppstad om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervarde (s.k.
ranteskillnadsersattning) uppsta om langa réntebindningstider valts istéllet. Undervardet elimineras 16pande
om respektive ranteswapavtal kvarstar till respektive slutiérfallodatum.

Om rantan skulle 6ka med en procentenhet 6ver marknadens forvantningar vid tidpunkt for bokslutet skulle
det innebara dkade rantekostnader om 3,8 mnkr fér bolaget. Samtidigt skulle ranteswaparnas undervérde
minska till 0,8 mnkr.

Virdering av fastighetsbestandet

Under foregdende &r varderade bolagets samtliga fastigheter. Det konstaterades da att det for enskilda objekt
finns saval under- som 6vervarden och att den sammantagna varderingen indikerar pa att de bokférda
vardena kan 6verstiga en marknadsvérdering. | samband med detta genomférdes ett arbete med bolagets
storsta hyresgast Ockeré kommun att skriva nya avtal med bland annat &ndrade hyreskostnader och
bindningstider vilket under 2014 kommer resultera i 6kade hyresintakter om 4 mnkr. Bedémningen &r
fortfarande att fastighetsbestandets vérde dver tid, efter genomférda atgarder, kommer att Sverstiga de
bokférda vardena varfor styrelsens asikt ar att en nedskrivning i drets bokslut j heller &r nddvéandigt.

g
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Miljdarbete

Sedan januari 2010 &r foretaget miljsdiplomerat och under ret genomftrdes en miljérevision vilket
resulterade till fortsatt diplomering. Miljdarbetet bedrivs idag som en integrerad del av den ordinarie
verksamheten.

Under hésten pabérjades en rekonstruktion av foretaget som sélt vindkraftverket i Faleberg, Mariestads
kommun. Detta innebar en osakerhet kring garantier och servicedtaganden da bolagets motpart varit i en
rekonstruktionsfas.

Under aret fanns planer att ta bort undantaget fran energibeskatining da producerad el anvénds i den egna
verksamheten. Detta hade inneburit vasentligen hégre energikostnader for bolaget men forslaget har annu
inte natt riksdagen for beslut. Bolaget gér beddmningen att investeringen kan férsvaras varfor nagon
nedskrivning av bokfért varde ej &r genomfort i &rets bokslut.

Utsikter infor framtiden

Bolaget redovisar aven under 2013 negativt resultat innan bokslutsdispositioner och skatt. Under aret antog
styrelsen en handlingsplan for att forbattra resultatet i bolaget. Bolaget kommer fran 2014 att erhalla 4 mnkr
mer i hyra fran Ockerd kommun och &garen har ocksa tillfort 12,5 mnkr i &gartiliskott for att stérka bolagets
egna kapital. Tillskottet skedde genom kvittning av aterstdende reversskuld till kommunen.

Bolaget kommer fortsatt arbeta med att minimera risken for framtida réanteférandringar genom att vara fortsatt
aktiva p& marknaden for réanteswapar. D4 det finns utrymme inom finanspolicyn att forlénga den
genomsnittliga rantebindningstiden kan ytterligare ranteswapar komma att anskaffas under 2014 for att sakra
att eventuella forandringar av marknadsréntan far mindre paverkan pa bolagets rantekostnader &n om ingen
sakring funnits. Det radande laga rantelaget inneb&r goda majligheter att férianga rantebindningstiden med
fordelaktiga avtalsforhallanden.

Under 2014 genomfor Ockerd kommun en stérre forandring av sophanteringen inom kommunen dar
hushallsavfall skall samla in matavfall fér att omvandla det till biogas och miljgvanligt biogddsel. Fér bolaget
innebar det att miljohus kommer att behéva byggas i flera av bostadsomrédena. Utformning av dessa har
gjorts i samréd med representanter fran Hyresgastféreningen. Under 2014 kommer ett visst fokus ligga pa
markarbeten inom bostadsomradena. Avseende lokaler genomférs en stérre dversyn av lekplatser.

Under 2014 fortsatter programarbetet med nya framtida skollokaler tillsammans med Ockerd kommun. Planen
ar att Hedenskolan byggs om- och till med planerad byggstart hosten 2014 och inflytt 2015 och att
Brattebergsskolan rivs och byggs pa nyit med inflytt 2016. Projektet &r det storsta i bolagets historia och
genomférs genom s kallad partnering dér entreprendr foljer projektet fran programarbete tills slutbesiktning
och garantiperiod.

K3 och komponentredovisning

Fran 2014 avser bolaget att redovisa enligt bokféringsndmndens allménna rad 2012:5, det sa kallade K3-
reglementet. D& bolaget fortfarande &r att anse som mindre enligt aktiebolagslagens definition kan bolaget
valja att redovisa antingen enligt K2, K3 eller K4. Bolaget har tagit beslutet att fran 2014 redovisa enligt K3.
Detta innebar bland annat ait samtliga fastigheter ska delas upp i betydande komponenter och att varje
komponent ska skrivas av under respektive bedémd nyttjandeperiod.

Under sommaren och hésten inventerades darfor samtliga fastigheter och betydande komponenter
identifierades. Bolaget har valt att dela upp fastigheterna i totalt 15 exklusive mark och markanlaggningar.
Dessa kommer att skrivas av melian 3 och 120 ar baserat pa en individuell bedémning.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 44 627 386
arets forlust -11 707 880
32919 506

disponeras sa att
i ny rékning dverfoéres 32 919 506

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning samt
kassafloédesanalys med tillaggsupplysningar.

Nl
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2013-01-01
-2013-12-31

80944 633
768 592
81713 225

-28 735 045
-9177 941
-13 932 004

-27 655 272
-79 500 262

2212963
528 212
689 903

-28 073 033
-26 854 918
-24 641 955

11632 916
-13 009 039

1301159
-11 707 880
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2012-01-01
-2012-12-31

74614 371
6472 367
81086 738

-30 364 012
-9 549 697
-13 502 120

-16 062 398
-69 478 227

11 608 511
330 582
291769

-22 364 623
-21 742 272
-10 133 761

9120 000

-1 013 761

1016 130
2 369

(P
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Konst

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstiligangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fordringar pa koncernforetag

Férutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

17

mes J /ﬁ

2013-12-31

696 985 741
34 066 052
298 606

59 971 552

791 321 951

48 103 706

839 425 657

3416 170
2180

197 863
163 327
1502 677
5282 217

27 568 269

32 850 486

872 276 143

7
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2012-12-31

696 250 058
35 009 652
298 606

19 285 887
750 844 203
12 562 368

763 406 571

499 584
283704
87 464
431 862
961 567
2264 181

38202 123
40 466 304

803 872 875
‘[J

/
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, kvotvarde 1 000
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avrets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Avséttningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder Ockeré kommun

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stéllda sdkerheter
Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16

17

18

19

20

2013-12-31

37 745 000
249 000
37 994 000

44 627 386
-11 707 880
32919 506

70 913 506

2 568 338

766 326 185
0
766 326 185

9 556 183
2144 948
1320188
19 446 795
32468 114

872 276 143

202 782
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2012-12-31

37 745 000
249 000
37 994 000

32 129 581
2 369
32131 950

70 125 950
11632 916
3 869 497

686 326 185
12 551 000
698 877 185

3749 602
6 586 371
507 359

8 523 995
19 367 327

803 872 875

0
0

194 079
Ve
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2013-01-01 2012-01-01

Kassaflodesanalys -2013-12-31 -2012-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -24 641 955 -10 133 761
Justering fér poster som inte ingar i kassafiodet 34 265 389 16 107 352
Betald skatt 0 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férdndring

av rorelsekapital 9623 434 5973 591
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Forandring av kundfordringar -2 916 586 -316 439
Forandring av kortfristiga fordringar -101 450 706 889
Forandring av leverantorsskulder 5 806 581 -14 333 465
Forandring av kortfristiga skulder 7 294 206 -906 881
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 19 706 185 -8 876 305
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark -687 543 914 -29 234 372
Investeringar i inventarier och verktyg -690 560 -519 397
Forandring andelar koncernforetag -42 050 000 0
kassaflode fran investeringsverksamheten -110 284 474 -29 753 769
Finansieringsverksamheten

Nyemission 0 2 500 000
Upptagna lan 80 000 000 35400 000
Amortering av lan -12 551 000 0
Erhalina aktieagartillskott 12 495 435 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 79 944 435 37 900 000
Arets kassafléde ~10 633 854 -730 074
Likvida medel vid arets borjan 38202 123 38932197
Likvida medel vid arets stut 27 568 269 38202 123

p\//
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Tilldaggsupplysningar
Redovisnings och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad for storre
foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregdende ar. Fran 2014 kommer bolaget att redovisa
enligt BFNAR 2012:1 (K3). Samtliga fastigheter har inventerats under éret och kommer fran 2014 att delas
upp i komponenter.

Anliggningstillgangar

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvérde med tillagg for eventuella véardehéjande forbéttringsarbeten och
uppskrivningar samt med avdrag fér planenliga avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader gors enligt plan med 1,1 - 3 procent fér byggnader samt 5 procent for
markanlaggningar per &r pa anskaffningsvarde och eventuell uppskrivning. Avskrivningar pa inventarier
beraknas pa anskaffningsvardet och baseras pé tillgdngarnas beddémda nyttjandeperiod. Avskrivningar pa
inventarier har skett med 10 till 20 procent per ar.

Pagaende byggnadsprojekt som éverstiger 5 mkr i utgift och dar byggtiden uppgér till mer &n sex manader
aktiveras rantan l6pande och utgér en del av anskaffningsvardet.

For byggnader dar det rader stor sakerhet for att en rivning kommer att ske inom de narmsta fem aren har
avskrivningstiden justerats s& att restvarde skrivs av under aterstaende tid fram tills dess att rivning bedéms
ske.

Finansiella instrument och derivat

Kostnader for derivat nettoredovisas under réntekostnader och periodiseras 6ver I6ptiden. Resultateffekten av
s4 kallade stangda derivatkontrakt vars syfte varit att sékra framtida rantebetalnignar, periodiseras Gver
l&neportfoljens genomsnittliga 16ptid.

Skatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med BFNAR 2001:1. Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa
foretagets resultat. Skattemassiga varde for en tillgang eller skuld ar det varde som tillgangen eller skulden
har for skattezndamal. Skilinaden mellan detta varde och bokfért varde ar en s k temporér skilinad.
Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan ar skatt som hanfér sig till skattepliktiga eller
avdragsgilla temporara skillnader och som medfér eller reducerar skatt i framtiden. En uppskjuten
skattefordran redovisas endast i den utstrickning det &r sannolikt att skatteméssiga underskott kan avréknas
mot skattemassiga dverskott.

P& anlaggningstillgangar gors skatteméassigt maximala avskrivningar. For fastigheter har temporara skillnader
beraknats genom att jamféra bokfort varde med skattemassigt kvarvarande avskrivningsbara vérde.v/
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Koncernférhallanden
Ockero Bostads AB &gs till 100 % av Ockerd kommun
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

20(28)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Noter
Not1 Nettoomsittningens férdelning

Nettoomsittningen uppdelad pa intéktsslag
Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Bransle, parkering, VA mm

Ovriga rorelseintakter

Awyttring av anlaggningstillgangar

Not 2 Drifts och underhallskostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt och fastighetsavgift innevarande &r
Fastighetsskait och fastighetsavgift tilkommande féregaende ar

2013

25077 128
53404 729
1114 925
2116 443
0

81713 225

2013

15 356 740
11336715
1935 067
106 523

28 735 045

2012

24 313 641
49 196 835
1103 895
3434734
3037633
81086 738

2012

16 763 432

11 924 239

1676 341

0

30 364 012
v’
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Not3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Man

Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direkt6r
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktdr
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Ande! méan i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befatiningshavare
Andel méan bland évriga'ledahde befattningshavare

2013

3,03
17,01
20,03

1164 463
8 586 125
9 750 588

207 800
871200
3054 919
4133 919

13 884 507

11%
89%
0%
100%

Redovisar €] sjukfranvaro da uppgifter om denna kan relateras till enskild individ

Not4 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader

Tillkommande avskrivningar byggnader som avses att rivas
Avskriviningar markanlaggningar

Avskrivningar inventarier och transportmedel

Not 5 Resultat fran finansiella investeringar

Resultatandel KB Ockeré Sérgard

2013

12 635 319
10433 333
1874171
2712 449
27 655 272

2013

528 212
528 212
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2012

4,67
19,00
23,67

1365 400
8 395 355
9760 755

128 801
653 725
2988 827
3771353

13 532108

22%
78%
0%
100%

2012

12 821 128
0

1073 570
2167 700
16 062 398

2012

330 582
330 582

NG
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Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter

22(28)

2013 2012
Rantekostnader 19 291 863 20642 485
Borgensavgift 1740 815 1715815
Nedskrivning andelar koncernforetag 7 036 875 0
Ovriga finansiella kostnader 3480 6 323
28 073 033 22 364 623
Not 7 Bokslutsdispositioner
2013 2012
Aterféring av obeskattade reserver 11632 916 9120 000
11 632 916 9120 000
Not 8 Skatt pa arets resultat
2013 2012
Skatt pa arets resultat 0 0
Skattekonsekvens av andrad bolagsskait 0 798 791
Uppskjuten skatt hanforlig till underskott 115417 1543774
Uppskjuten skatt hanforlig till temporara skillnader 1185742 -1 326 435
1301 159 1016 130
Underskottsavdraget uppgar till 14 913 334 (14 388 711 kr)
Not9 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 805 110 003 753 536 334
Inkép 0 2 549 700
Forsaljningar/utrangeringar 0 -379 005
Omklassificeringar/bidrag 25 678 506 49 402 974
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 830 788 509 805 110 003
Ingéende avskrivningar -108 859 945 -94 968 717
Forsaljningar/utrangeringar 0 3470
Arets avskrivningar -24 942 823 -13 894 698
Utgaende ackumulerade avskrivningar -133 802 768 -108 859 945
Utgaende redovisat varde 696 985 741 696 250 058
Bokfért varde byggnader 628 537 234 627 801 551
Bokfort varde mark 68 448 507 68 448 507
696 985 741 696 250 058

Det skattemassiga restvardet pa& byggnader understiger det bokférda med 31 977 334 kr. Forra &ret (26 933

855). Arets omklassificeringar bestar av omforing fran projekt .

v 7
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkdp
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nytijandeperiod av 5 till 10 ar.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarde
Inkdp

Overfort till byggnader
Overfort till koncernfordringar
Overfort till inventarier
Projekt som kostnadsforts

Not12 Andelari konéernfﬁretag

Kapital-

Namn andel
KB Ockerd Sorgard 2:446 100%
Ock. Fastighetsutveckling AB 100%
Ock. Fastighetsservice AB 100%
Org.nr

KB Ockerd Sorgard 2:446 916838-1722
Ock. Fastighetsutveckling AB  556871-8760
Ock. Fastighetsservice AB 556943-5018

Not 13 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Rostratts-
andel

100%
100%
100%

Sate
Ockerd
Ockerd

Sundsvall

Antal
andelar
100

500

50 000

2013-12-31

41235 063
690 560
-236 779
1179743
42 868 587

-6 225 411

106 342
-2 683 466
-8 802 535

34 066 052

2013-12-31

19 285 887
69 222 143
-25 678 506
-1471 293
-1 179743
-206 936
59 971 552

2013-12-31

6 003 706
2 050 000
40 050 000
48 103 706

Eget kapital

6 003 706
2 042 500
40 050 000

2013-12-31

20 000 000

S/

1Y
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2012-12-31

5589 298
519 397

35 126 368
41 235 063

-4 057 711

-2 167 700
-6 225 411

35 009 652

2012-12-31

77 130 557
31885 706
-49 402 974
0

-35 126 368
-5201 034
19 285 887

2012-12-31

12 512 368
50 000

0

12 562 368

Resultat
528212

-6 500
0

2012-12-31

20 000 000

v«
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Not 14 Forandring av eget kapital

Antal aktier: 37745

Aktiekapital Reservfond
Belopp vid arets ingang 37 745 000 249 000
Agartillskott

Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 37 745 000 249 000

Not 15 Obeskattade reserver

Overavskrivningar

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran hanférlig till underskott
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra skillnader

Not 17 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 1 och tidigare én 5 ar efter balansdagen
Forfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Férfaller efter 5 ar

Balanserat
resultat

32129 581
12 495 436

2369

44 627 386

Arets
resultat

2 369

-2 369
-11707 880
-11 707 880

2013-12-31

2013-12-31

3280 933
-5 849 271
-2 568 338

2013-12-31

766 326 185
766 326 185
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Summa
70 125 950
12 495 436

0
-11 707 880
70 913 506

2012-12-31

11632 916
11632916

2012-12-31

3165516
-7 035 013
-3 869 497

2012-12-31

686 326 185
686 326 185

12 5651 000
12 551 000

Lan Isper ut enligt avtal under perioden 1 till 5 ar men beréknas forlangas. Lan som forfaller senare an 5 ar

avser lan till Ockeré kommun. Dessa har ingen férfallodatum.

V.,
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Ockero Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 18 Skulder/fordringar Ockerd kommun

Skulder Ockeré kommun

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyresintakter

Upplupna semesterléner

Upplupna sociala avgifter och sarskild l6neskatt
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Not 20 Ansvarsforbindelser

Ansvar for skulder i KB Ockerd Sérgard 2:446

2013-12-31

2144 948
2144 948

2013-12-31

4 350 754
1143 911
604 174

6 017 085
7 330 871
19 446 795

2013-12-31
202782
202782

l\‘h.l

/um
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2012-12-31

6 586 371
6 586 371

2012-12-31

306 107
620 064
364 455
5600 217
1633 152
8 523 995

2012-12-31
194 079

194 079
Vad




Ockero Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Ockerd den 18 mars 2014 |
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Kenth Pettersson nar Iengéson
Ordférande /
;

(i Q ,//[ // & f/ 5
~tbha Bergl
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Rolf Edvardsson
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Stefan Sranstav

y an Simonsson

Lennart Johnsson
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har 1amats ¢ 2Pl el
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Hans Gavf
Auktorisefad revisor
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FASTSTALLELSEINTYG RAKENSKAPSAR 2013

Ockerd Fastighets AB, organisationsnummer 556495-9665

Undertecknad styrelseledamot i Ockerd Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stdmmer Overens med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrakningen har faststllts av rsstimma 2014-04-14. Arsstimman beslutade godkénna
styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Ockero, 2014-04-14

Kenth Pettersson
Styrelseordférande
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Building a better
working world

Revisionsheréttelse
Till arsstamman i Ockerd Fastighets AB, org.nr 556495-9665

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av fér Ockerd Fastighets AB for
rékenskapsaret 2013.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar f6r drs~
redovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktren bedémer &r nddvéandig
for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vésent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget upp-
réttar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En re-
vision innefattar ocksé en utvédrdering av &ndamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstdllande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den Overgripande
presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réattvisande bild av moderbolagets finansiella stall-
ning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resul-
tat och kassafloden fér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrédkningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Rapport om andra krav enfigt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen och har jag dven ut-
fort en revision av férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkst&llande
direktdrens férvaltning for Ockerd Fastighets AB for 2013,

Styreisens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen
och verkstéllande direktéren som har ansvaret for forvalt-
ningen enligt aktiebofagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férstaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagstagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag ut-
dver min revision av darsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgérder och férhallanden i bolaget fér att kunna be-
déma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren
ar ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pd annat
satt har handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Giteborgden Bmpn\ 2014

.t

Hans Gavin
Auktorisepad revisor
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PROTOKOLL
ARSSTAMMA OCKERO FASTIGHETS AB. 555495-9665
Plats: Ockert Bostads AB: s kontor, Lammholmsvigen 8

Tid: 2014-04-14

§1 Stimmans éppnande

§2 Val av ordforande vid stimman

Till ordfsrande vid stimman valdes Kenth Pettersson.
§3 Uppriittande och godkiinnande av rostlingd

Namn Antal aktier/roster
Bengt Olausson sasom foretrédare

for agaren Ockerd kommun i enlighet

med fullméktigebeslut 2010 Kf § 102 37745/37745

Nérvarande styrelseledamoter
Kenth Pettersson

Lena Berglund

Rolf Edvardsson

Peter Johansson

Arne Lernhag

Johan Utbult

Hans Karlsson

Franvarande styrelseledamoter
Gunnar Alexandersson

Stefan Granstav

Morgan Simonsson

Lennart Johnsson
Hans Andreasson

Samtliga aktier/rdster var representerade pa stimman.
Rostlangden godkéndes.

§4 Godkinnande av dagordning

Dagordningen godkéndes

//':7 ﬁ A
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§5

§6

§9

§ 10

§11

Val av en eller tva justeringspersoner

Att justera protokollet jimte Kenth Pettersson utsags Rolf Edvardsson.
Provning av om stimman blivit behorigen sammankallad
Stamman konstaterades sammankallad i laga ordning.

Framliggande av arsredovisning, revisionsberittelse och
lekmannarevisorernas granskningsrapport

Stdmman forelades av styrelsen godkénd verksamhetsberittelse och
revisionsberéttelse enl. bilaga 1.

Beslut om:

a) Stémman beslot att faststélla de i rsredovisningen intagna resultat- och

balansrékningarna enligt bilaga 1.

b) Stdamman beslét att drets vinst disponeras i enlighet med styrelsens foérslag i

forvaltningsberittelsen.

¢) Stéimman beslot bevilja styrelseledamdterna och VD ansvarsfrihet for det

gangna rékenskapsaret.

Faststillande av arvoden at styrelsen och revisorn och
lekmannarevisorerna

Koncernarvode till styrelsens ledaméter samt lekmannarevisorer beslutades utga

enligt gillande norm 1 forhallande till kommunalrddsarvodet.

Anmiilan av val av styrelseledamoter som enligt § 8 forriittats av
kommunfullméiktige

Val av styrelseledamoter

Kenth Pettersson ordforande

Johan Utbult 1: e vice ordférande
Morgan Simonsson 2: e vice ordforande
Gunnar Alexandersson

Lena Berglund

Rolf Edvardsson

Stefan Granstav
Peter Johansson
Arne Lernhag

Anmiilan av val av lekmannarevisorer som enligt § 11 forriittats av
kommunfullmiiktige

Val av lekmannarevisorer
Paul Magnusson
Hakan Beskow

T w
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§12 Val av revisor och revisorssuppleant

Val av revisorer
Till revisorer vid féregéende arsstimma valdes:
Hans Gavin Auktoriserad revisor Ernst & Young
Ernst & Young med Hans Gavin som ansvarig revisor valdes vid foregdende ars
arsstdmma for period till bolagsstdmma for rikenskapsar som avslutas per 2014-
12-31.

§ 13 Annat drende som ankommer pa bolagsstimman enligt aktiebolagslagen
eller bolagsordningen
Inget s&dant &rende behandlades.

§14 Avslutning
Ordf. Kenth Pettersson tackade de nérvarande och forklarade stimman avslutad

Ockerd 2014-04-14

~ ";/)’:. //;//';{;«' ya
I T Gy /
Ordférande Protokollforare
Kenth Pettersson Hans Andreasson

Justeringsmédn

Rolf Edvardsson
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstimman i Ockerd Fastighets AB Org.nr 556495-9665
Till Ockers kommunfullmaktige for kiinnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2013. Granskningen har utférts i enlighet med
bestdmmelserna i akticbolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebir att vi planerat
och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsikra oss om att bolagets verksamhet
skots pa ett &andamélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att
bolagets interna kontroll &r tillrdcklig.

Vi bedémer att bolagets verksamhet skétts pa ett &ndaméalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Nagon grund for
anmérkning mot styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning foreligger dérmed inte.

En sammanfattande redogorelse f6r utford granskning finns upprittad i en
granskningsredogorelse som Gverldmnats till bolagets styrelse.

Ockert 2014-03-26

20 2 Yz |

Paul Magnusson Hakan Beskow
Av kommunfullméktige utsedd Av kommunfullméktige utsedd
lekmannarevisor lekmannarevisor



