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Ockerd Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Styrelsen och verkstallande direktéren for Ocker6 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2016.

Forvaltningsberittelse

2(36)

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning inom Ockerd kommun. Ockerd kommun innehar 37 745 aktier (100 %) i
Ockerd Fastighets AB. Detta &r bolagets tjugoandra forvaltningsar.

Ockerd Fastighets AB ager Ockerd Fastighetsutveckling AB och Ockerd Fastighetsservice AB.

Samtliga belopp i &rsredovisningen redovisas i SEK om inget annat anges.

Flerarsoversikt koncernen (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Nettomarginal (%)
Balansomslutning

Soliditet (%)

Flerarséversikt moderbolaget (tkr)

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Nettomarginal (%)
Balansomslutning

Soliditet (%)

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdter

Ingvar Svensson, ordférande

Gunnar Alexandersson, 1:e vice ordférande
Jan-Ake Simonsson, 2:e vice ordférande
Maria Brauer

Peter Johansson

Max Lagrell

Arne Lernhag

Hans Andreasson, VD

2016

103 543
27 870
27

1180 596
9

2016

79 652
1536

2

1149 866
8

Till revisorer under gangna verksamhetsaret har utsetts:

Eva From, auktoriserad revisor (KPMG)
Paul Magnusson, lekmannarevisor
Hakan Beskow, lekmannarevisor

2015

98 031
-11 094
-1

1001 925
8

2015

74 590
-12792
-17

980 657
-

2014

94 102
-36 309
-39

884 380
8

2014

70 967
-43 657
-62

869 010
7

2013

83 158
-15 620
-19

880 403
9

2013

80 945
-24 642
-30
872276
8

2012

74614
-10 134
-14

803 873
10



Ockerd Fastighets AB 3(36)
Org. nr 556495-9665

Bolagsinformation

Namn Ockers Fastighets AB
Organisationsnummer 556495-9665
Sate Ockerd kommun

Information om verksamheten

Bolagets vision
"Koncernens bolag skall vara betydelsefulla verktyg fér en stark och hallbar utveckling av Ockerdarna genom
att med personligt engagemang bygga och forvalta fastigheter och [T-infrastruktur’

Affarsplan
Koncernledningen har i affarsplanen formulerat en afférsidé for var och ett av de tre affarsomradena bostader,
lokaler och Ockerd nét.

Resultat och finansiell stéllning

For 2016 uppgar resultatet i koncernen efter skatt till ett Gverskott 21,7 mnkr. Av resultatet utgér ca 20,7 mnkr
resultat efter skatt for sald entreprenad av 20 bostadsréttslagenheter pé Brf Sandlyckevagen.

Fran januari 2014 drivs verksamheten i en ny koncern bestaende av totalt fyra bolag. Under 2015 slutférdes
den likvidation som genomférdes 2014 av KB Sérgard 2:446 dar bolaget var komplementar.

Driftnettot ligger i princip oférandrat jamfort med féregaende &r medan central administration sjunkit trots ett
par stérre konsultinsatser, bland annat for utredning infor en eventuell avyttring av samhéllsfastigheter. Tva
fastigheter har salts under aret, Knippla skola och Bjérnhuvudsvéagen 21, vika renderar ett positivt
realisationsresultat om knappt 1,5 mnkr.

Fastighetsforvaltning

Vid verksamhetsarets slut forvaltade Ockerd Fastighets AB utgang ca 26 000 kvm bostadsyta, ca 52 000 kvm
lokalyta och ca 16 000 kvm yta fér idrottsanlaggningen Prastangen. Fastigheterna ar fullvardesforsékrade utan
angivet belopp. Fordon, maskiner, redskap, inventarier och lager ar forsakrade till betryggande belopp.

Under varen 2016 genomférde bolaget ramavtalsupphandling av saval hanterverkartjanster (byggservice,
mark/anlaggning, VVS/rér, golv, elfstyr, méleri och ventilation) samt forsakringar (fastighet/foretag, styrelse/VD-
ansvar, reseforsakring mfl).

Underhallsprojekt och investeringar

Ar 2016 har varit mycket investeringsintensivt. | juni invigdes den nya skateparken pa Prastangens
idrottsomrade, i augusti bérjade undervisningen i den om- och tillbyggda Hedenskolan och i december
verlamnades bade den nybyggda Brattebergsskolan och de 20 bostadsréttsiagenheterna pa
Sandlyckevagen. Samtidigt pagér byggnation av 60 hyresrattsiagenheter pa Heindvallen och i nyproduktion av
moderna lokaler for Narhalsan i Ockerd centrum. Produktionsvolymen stéller hérda krav pa projekt- och
byggledning vilket till delar gérs med externa konsultinsatser. Nyproduktionshyrorna pa Heindvallen innebar en
genomsnittlig hyra pa 1800 kr per kvadratmeter.
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| september saldes saval Knippla skola som Bjornhuvudsvagen 21 vilket inneburit goda kapitaltiliskott till
verksamheten. Under aret tillférdes ocksé 10,5 mnkr i &gartillskott som en foljd av rivningen av Bratteberg
vilket féranlett nedskrivningar om totalt 31,3 mnkr dver tre ar. Under 2017 kommer &gartillskott betalas efter
att Hedenskolan och Brattebergsskolans nyproduktionsprojekt &r genomforda. Soliditeten ar dérmed pa vag
uppat men fler kommande férséljningar kan komma att bli aktuella for att yiterligare stérka kassan.

Bland bostaderna har ommalning skett av bland annat Rédvagen 21 pa Héné och
Ytterskarsvagen/Lindeviksvagen pa Kalls-Knippla. Taktvatt och malning har genomférts pa Tallvagen och
Hedens by servicecentral. Dessutom har ett stérre energiprojekt genomforts rérande rening och varmning av
bassangen pa Hedens by. En stor renovering av gymnastikhallen pé Bratteberg genomférdes ocksa inom
ramen for partneringsprojektet Framtida skollokaler.

Marknad - uthyrningsléget

Foretagets uthyrningssituation &r god och inkomstborfallen laga. Vakanser bestér nastan uteslutande av
skollokaler dar kommunen avslutat verksamhet.

Hyresjusteringar

Ockero Fastighets AB nadde under varen en éverenskommelse med Hyresgéstféreningen om att hyrorna fér
bostadshyresgaster fér 2016 héjs med 0,85 % i snitt gallande fran 1 januari. Fér lokaler har intakterna okat
med indexreglering enligt respektive avtal. For omradet Breviksangar finns en separat dverenskommelse.

Personal

Féretaget hade vid arets utgéng 19 tillsvidareanstéllda varav 3 kvinnor och 16 man. Av de anstélida var 11
tjansteman och 8 kollektivanstéllda.

Finansiering

Bolagets 6vergripande malsattning med foretagets finansiella strategi &r att sakerstalla en langsiktig och stabil
kapitalforsorjning, samt att uppna basta mojliga finansnetto. Rantebindning och kapitalbindning har frikopplats
fran varandra for de enskilda l&nen. Detta ger méjligheter att, nar som helst, férandra rantebindningen och
battre méta foréndringarna pa réantemarknaden.

For att sakerstalla kapitalférsorjningen efterstrévas langa kreditavtal med bolagets kreditgivare. R&dande
skillnader i kreditmarginaler melian korta och langa kapitalbindningstider har dock féranlett bolaget att teckna
korta kreditavtal. Med radande osakerhet pa réntemarknaden behover réntebindningstiden férlangas vilket
uppnatts via kop av ranteswapar. En vél avvagd ranterisk (genomsnittlig rantebindningstid) i skuldportfSljen
uppnas genom anvandandet av rénteswapar.

Utestaende ranteswapar uppgick vid bokslutet till 605 mnkr (605 mnkr). Genomsnittlig réntebindningstid
uppgick till 3,32 &r (4,47 ar) och arets genomsnittsranta inklusive effekter av rénteswaparna uppgick till 1,98 %
(2,41 %) exklusive kommunal borgensavgift. Marknadsvérdet pé rénteswaparna understiger nominellt varde
for samtliga ranteswapar och totalt undervarde uppgar vid bokslutet till 81,7 mnkr (70,4 mkr). Undervardet
representerar den kostnad som skulle uppstad om man avslutar avtalen i fértid. Analogt skulle motsvarande
undervarde (s.k. ranteskillnadserséttning) uppsté om langa rantebindningstider valts istéllet. Undervardet
elimineras I5pande om respektive rénteswapavtal kvarstr till respektive slutforfallodatum.
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Virdering av fastighetsbestandet

Under 2016 har tre bostadsfastigheter inom koncernens bestand vérderats av extemn varderare. Savél
marknadsanalyser som jamforelser med konkurrenter indikerar pa sjunkande direktavkastningskrav da
efterfragan pa saval bostader som samhallsfastigheter &r fortsatt hdg.

Samtliga fastigheter &r varderade, | huvudsakt genom ett internt marknadsvéarderingsverktyg, baserat pa de
gallande hyreskontrakt som finns och/eller de byggrétter som finns tillgangliga.

Marknadslaget ar fortsatt gott och betydande évervérde redovisas aven i arets bokslut.

Vindkraftverket i Faleberg

Koncernen ager ett vindkraftverk i Faleberg i Mariestads kommun. Under 2013 hamnade bolaget som salt
vindkraftverket i ekonomiska problem och ansoktes av en fordringségare att forséttas i konkurs. Efter en
ackordsuppgorelse fortsatter bolaget sin verksamhet men har inga ataganden kvar gentemot Ockerd
Fastighets AB. Under 2014 genomforde bolaget en upphandling av serviceavtal om tre ar for vindkraftverket
och detta undertecknades under 2015.

Under 2016 togs majligheten till undantag av energiskatt bort av riksdagen for den el som anvands inom den
egna verksamheten. Detta har belastat restultatet med ca 0,8 mnkr.

Bolagets styrelse gér bedémningen att baserat p& den strategi som fanns da verket kdptes och som fortsatt
galler, att verket i forsta ska sakra bolagets energikonsumtion och generera miljévénlig el snarare &n en
ambition att maximera avkastningen, s kan vardet pa vindkraftverket férsvaras.

Miljarbete

Sedan januari 2010 &r foretaget miljodiplomerat och under aret genomférdes en miljérevision vilket
resulterade till fortsatt diplomering. Miljgarbetet bedrivs idag som en integrerad del av den ordinarie
verksamheten. Underhallsarbetet har i budget for 2016 6ronmarkt pengar for upprustning av sémre och
energisldsande anlaggningar. Samtliga bolagets anstallda genomgick under 2016 en vidareutbildning som ett
led i den miljdiplomering som genomférdes.

Under 2016 genomférde ett storre energiprojekt pa Hedens by for att forbattra energiprestanda och héja
kvaliteten hos brukarna.

Utsikter inf6ér framtiden

Bolaget budgeterar med ett nollresultat for 2017. Saval affarsomrade bostader som lokaler redovisar 6verskoit
under aret medan stadsnatet ar fortfarande under uppbyggnadsfas och foljer &n s& lénge de utbyggnadsplaner
som finns i affarsplanen och som indikerar pa ett nollresultat de nérmsta aren.

Samtidigt star bolaget infor stora nyinvesteringar och aven stérre underhallsbehov. En Gversyn av innehavet
har darfor paborijats och méjliga avyttringsméjligheter har identifierats. Under 2016 avytirades Knippla skola
och Bjérnhuvudsvagen 21. | januari 2017 tecknades avtal om avyttring av de 8 bostadslagenheterna pa Stora
Vagen och planen &r att Kalvsunds skola kommer avyttras under 2017.
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K3 och komponentredovisning

Fran 2014 redovisar bolaget enligt bokféringsnamndens allmanna rad 2012:5, det sé kallade K3-reglementet.
D4 bolaget fortfarande &r att anse som mindre enligt aktiebolagslagens definition kan bolaget valja att
redovisa antingen enligt K2, K3 eller K4. Bolaget har tagit beslutet att frAn 2014 redovisa enligt K3. Detta
innebér bland annat att samtliga fastigheter har delats upp i betydande komponenter och att varje komponent
skrivs av under respektive beddmd nyttjandeperiod.

Under sommaren och hasten 2013 inventerades darfér samtliga fastigheter och betydande komponenter
identifierades. Bolaget har valt att dela upp fastigheterna i totalt 15 exklusive mark och markanlaggningar.
Dessa skrivs av mellan 3 och 120 ar baserat pa en individuell bedémning.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 889 285
arets vinst 20 809 961
44 699 246

disponeras sa att
i ny rakning overféres 44 699 246

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning koncernen

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Forsaljning av fastigheter
Ovriga roérelseintakter

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,5

2016-01-01
-2016-12-31

103 542 788
-52 844 190

50 698 598
-21 170 991
29 527 607
-10 861 931
1487 537
26 496 916
46 650 129

21223
-18 801 570

27 869 782

27 869 782

-6 141 462

21728 320

7(36)

2015-01-01
-2015-12-31

98 030 992
-47 326 513

50704 479
-31 923 540
18 780 939
-11 542 929
0

1711158
8949 168

173 127
-20 216 356

-11 094 061
-11 094 061
2 406 884

-8 687 177
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Balansrakning koncernen

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Konst

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar

Langfristig skattefordran

Ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Lager
Pagaende arbete

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,11
12

13

16
17
18

19

20

2016-12-31

893 408 756
31184 628
298 605

127 104 338
1 051 996 327

142 360

0

8293 142
8 435 502

1 060 431 829

227 844
1370 414
4 579 369
1993 418
8171 045

111993 169

120 164 214

1180 596 043

8(36)

2015-12-31

741410174
33011 423
298 605

103 974 001
878 694 203

142 360
2935 021
0

3077 381

881 771 584

7 443 288

798 151

0

15 100 553
2036 012
17 934 716

94 775 000
120 153 004

1001 924 588
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Balansrakning koncernen

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, kvotvarde 1 000
Reservfond
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avséttningar for skatter
Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forutbetalda intakter
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Skulder Ockeré kommun

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

21

17
22

23,24
25

23,24

25,27

2016-12-31

37 745 000

249 000
12 596 260
50 590 260

35490 591
21728 320
57 218 911

107 809 171

3206 441
6 130 000
9 336 441

592 550 000
14 180 653
606 730 653

21345070
0

5338 012
412276 185
2796 369
14 964 142
456 719 778

1180 596 043

9(36)

2015-12-31

37 745 000

249 000
12 850 130
50 844 130

33423 898
-8 687 177
24736 721

75 580 851

0
2120 000
2120 000

0
11 944 669
11 944 669

21834103
947 757
9418 994
866 326 185
589 550
13162 479

912 279 068

1 001 924 588
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Forandring av eget kapital koncernen

Reserv-
luppskrivn-
Aktiekapital ingsfond
Belopp vid arets ingang 37745000 13099130
Agartillskott
Disposition till balanserat
resultat:
Uppl6sn. uppskrivningsfond -253 870

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 37745000 12845 260

Balanserat

resultat Arets resultat

33423 898
10 500 000

-8 687 177
253 870

35 490 591

Forandring av uppskrivningsfonden avser avskrivning pé uppskrivningar

-8687 177

8687 177

21728 320
21728 320

10(36)

Summa
75 580 851
10 500 000

0

0

21728 320
107 809 171
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Kassaflodesanalys koncernen

Kassaflode fran den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore férandring

av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rorelsekapital
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark
Investeringar i inventarier och verkiyg
Forsaljning av anlaggningstiligngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Investering i aktier och andelar

Amortering av ln

Forandring av langfristig del av forutbetalda intakter
Erhallna aktie&gartillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
-2016-12-31

27 869 782
33 245 891
0

61115673

570 307

9 193 364
-489 033
-1 020 257

69 370 054

-201 039 640
-431 337

6 376 250
-195 094 727

143 000 000
-8 203 142
-4 500 000

2 235984
10 500 000
142 942 842

17 218 169

94 775 000
111 993 169

11(36)

2015-01-01
-2015-12-31

-11 094 061
30 543 362
0

19 449 301

938613
-13 536 400
13 344 513
1323412

21 519 439

-104 035 851
-294 341

0

-104 330 192

100 000 000
-142 360

0

2 387 046
10 400 000
112 644 686

29 833 933

64 941 067
94 775 000
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Resuitatrékning moderbolaget

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Forséljning av fastigheter
Ovriga rorelseintakter

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

3,5

2016-01-01
-2016-12-31

79 651 747
-37 461 829

42189 918
-17 758 891
24 431 027
-10 299 620
1487 537
7686

15 626 630

6 318 241
-20 408 718

1536 153

25144 731

26 680 884

-5 870 923

20 809 961

12(36)

2015-01-01
-2015-12-31

74 590 088
-35052 722

39 537 366
-28 577 972
10 959 394
-10739 225
0

1707 890
1928 059

5495 678
-20216 174

~12792 437

857 078

~11 935 359

2 624 854

-9 310 505
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Balansrikning moderbolaget

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Konst

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Langfristiga fordringar i koncernféretag
Aktier och andelar

Langfristig skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fordringar pa koncernféretag

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

10,11 666 042 271

12 29 442 156
298 605

13 54 557 665
750 340 697

14 42 100 000
15 233 000 000
16 142 360
17 340 106
275 582 466

1025 923 163

118 500

1339 576

4274158

26 34 433 937
1770 405

41 936 576

20 82 005 990

123 942 566

1149 865 729

13(36)

2015-12-31

510783 627
31116 499
298 605

95 616 984
637 815715

42 100 000
189 594 356
142 360
6211 029
238 047 745

875 863 460

770698
1505234
5074 239

31071704
2031518
40 453 393

64 339 793
104 793 186

980 656 646
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Balansrakning moderbolaget

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiéttningar
Avséttningar for skatter
Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Férutbetalda intakter
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder Ockerd kommun

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

21

17
22

23,24

25

23,24

25,27

2016-12-31

37 745 000

249 000
12 596 260
50 590 260

23 889 285
20 809 961
44 699 246

95 289 506

0
2120 000
2120 000

592 550 000
14 180 653
606 730 653

15115676
4 519 030
412 276 185
1186 702
12 627 977
445725 570

1149 865 729

14(36)

2015-12-31

37 745 000

249 000
12 850 130
50 844 130

22 445 920
-9 310 505
13135415

63 979 545

0
2120 000
2120 000

0
11 944 669
11 944 669

17 501 486
7 035 045
866 326 185
575 508
11174 208
902 612 432

980 656 646
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'

O Foérandring av eget kapital moderbolaget

s
<z

yod

«= Antal aktier: 37745

'\ Kvotvarde: 1000

-

E‘S Reserv-

o3 Juppskrivn-  Balanserat

Aktiekapital ingsfond resultat Arets resultat Summa

Belopp vid arets ingang 37745000 13099130 22445920 -9 310 505 63 979 545
Agartillskott 10 500 000 10 500 000
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: -9 310 505 9310505 0
Upplésn. uppskrivningsfond -253 870 253 870 0
Arets resultat 20 809 961 20 809 961
Belopp vid arets utgang 37745000 12845260 23 889285 20 809 961 95 289 506

Férandring av uppskrivningsfonden avser avskrivning pa uppskrivningar
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Kassaflodesanalys moderbolaget

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapital
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark

Investeringar i inventarier och verktyg

Férandring utléning koncernféretag inkl koncernbidrag
Férsalining av anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Investering i aktier och andelar

Amortering av lan

Forandring av langfristig del av forutbetalda intakter
Erhallna aktieagartillskott

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
-2016-12-31

1536 153
19 144 643
0

20680796

652 198
-2 135 381
-2 385 810

-451 052

16 360 751

-137 614 538
-431 337
-18 260 913
6 376 250
-149 930 538

143 000 000
0

-4 500 000
2235 984
10 500 000
151 235 984

17 666 197

64 339 793
82 005 990

16(36)

2015-01-01
-2015-12-31

-12 792 305
27 354 971
0

14 562 666

949120
-27 557 373
9931295
-474 371

-2 588 663

-86 305 392
-294 341
857 078

0

-85 742 655

100 000 000
-142 360

0

2 387 046
10 400 000
112 644 686

24 313 368

40 026 425
64 339 793
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings och véarderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allménna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intakter och periodisering av anslutningsavgifter

Som intakt redovisas en 6kning av ekonomiska fordelar under rakenskapséret till folid av inbetalningar eller en
okning av tillgéngars varde eller en minskning av skulders varde som medfér en kning av eget kapital. For
koncernens fastighetsférvaltning innebar detta att hyresintékter redovisas i den period for vilken hyresgésten
betalar. Forutbetalda hyror redovisas darfér som en skuld i balansrékningen.

Intakter fran anslutningsavgifter for koncernens fibernat periodseras ver den period vilken tjansten beddéms
levereras. | allmanhet ar detta ofta samma period for den bedémda nyttjandeperioden for fibernatet och
darmed avskrivningstiden.

Koncernredovisning

Ockero Fastighets AB &gs till 100 % av Ockerd kommun. Koncernredovisningen omfattar moderbolaget
Ockerd Fastighets AB och samtliga bolag i vilket moderbolaget har ratt at utforma de finansiella och operativa
strategierna, vilket i allménhet féljer av ett aktie- eller andelsinnehav om mer an halften av rostetalet. |
moderbolagets fall innehas 100 % rostetal i samtliga direkta eller indirekta innehav.

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Koncerninterna mellanhavanden har eliminerats och
koncernméssiga 6vervarden vid interna forsaljningar av fastigheter skrivs av under samma individuellt
beddmda aterstdende nyttjandeperiod som i juridiska personen.

Anliggningstillgangar / komponentredovisning

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for eventuella vardehéjande forbattringsarbeten,
komponentbyten och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Pagaende byggnadsprojekt som dverstiger 5 mkr i utgift och dar byggtiden uppgar till mer &n sex manader
aktiveras rantan lopande och utgér en del av anskaffningsvardet.

For byggnader dar det rader stor sakerhet for att en rivning kommer att ske inom de narmsta fem aren har
avskrivningstiden justerats sa att restvarde skrivs av under aterstaende tid fram tills dess att rivning bedéms

ske.
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Samtliga fastigheter har inventerats under 2013 och anskaffningsvéarde och restvarde fordelats pa bedomt
varde av betydande komponenter. For varje fastigheter och komponent har en indiviuell bedémning gjorts av
aterstaende nyttjandeperiod. Avskrivningstider per respektive komponent varierar och tabell nedan visar

768

gl

4

LSl

yweszy

langsta avskrivningstider:

201705

Fastigheter
Min ar Min ar Max % Max ar
Stomme 1,3% 80 0,8% 120
Yttertak 2,5% 40 2,0% 50
Fasad 3,3% 30 2,0% 50
Fonster 3,3% 30 2,5% 40
Inre ytskikt 4,0% 25 3,3% 30
Koéksinredning och vitvaror 6,7% 15 2,9% 35
Vatutrymmen 3,3% 30 3,3% 30
Installationer, el 2,5% 40 2,0% 50
Installationer, ror 2,0% 50 2,0% 50
Installationer, ventilation 2,0% 50 2,0% 50
Installationer, hiss 3,3% 30 2,0% 50
Installationer, styr 3,3% 30 2,5% 40
Installationer, varme 2,0% 50 2,0% 50
Garage/car-ports etc 2,0% 50 2,0% 50
Hyresgéastanpassningar 20,0% 5 10,0% 10
Vindkraftverk
% Ar
Fundament och markaniaggning 2,5% 40
Konstruktion (torn, maskinrum etc) 3,3% 30
Elektronik och styrsystem 5,0% 20
Mekanisk drivlina (generator, vaxellada mm) 6,7% 15
Blad (vingar) 6,7% 15

Marknadsvardering av fastigheter

Under 2013 marknadsvarderas en stdrre del av bolagens bostads- och lokalfastigheter av en extern konsult
vilken ar av ASPECT auktoriserad fastighetsvarderare. Av bostddernas bokférda varde har ca 85 % varderats
av denne externe konsult. Bland lokalfastigheterna &r ungefér lika stor andel varderad av samme externe
varderade.

Vardet har bedémts med stdd av dels en orisprismetod och dels en avkastningsmetod. Avkastnings-metoden
(som ocksa kallas fér nuvardesmetoden), kan ses som samlingshamnet f6r de metoder dér man genom
simulering av de beraknade framtida intakterna och kostnaderna analyserar marknadens férvantningar pa
varderingsobjekten. Fran 2015 anvands en arlig desktopvardering enligt schablonvardering fran
varderingsprogram. Under 2015 anvénds detta i férsta hand for bostadsfastigheterna samtidigt som
uppdaterade avkastningsvarderingar gjorts for de lokalfastigheter dar hyresnivaerna vasentligen forandrats.

Ovriga fastigheter har varderats av tjansteman inom koncernen genom en ren avkastningsmetod alternativt
genom att vardera bedémt markvarde baserat pa aktuella ké&nda rdmarkspriser inom kommunen.
Utgangspunkten har varit att véardera enskild registerfastighet men da flera olika verksamheter bedrivits pa
samma registerfastighet har separata varderingar gjorts da olika avkastningskrav finns inom olika
verksamheter.
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Fér varje enskilt varderingsobjekt har ett avkastningskrav satts baserat pa de kunskaper som finns om
marknadens krav pa avkastning for likvérda objekt. Avkastningskravet sétts pa driftnettot vilket kallas
direktavkastningskrav. Till detta laggs bedémd niva av inflation vilket ger bolagets s& kallade yield.

Spann for yield inom respektive affarsomrade presenteras nedan:

Min Max
Bostader 3,25% 5,50%
Lokaler 5,50% 10,00%
Vindkraftverk 9,00%

Pagaende arbeten

Pagaende arbete pa egna fastigheter eller fastigheter som kommer att &gas och férvaltas av koncernens
bolag redovisas som pagaende arbete under rubriken Materiella anlaggningstiligangar. | anskaffningsvardet
inkluderas inkapspris samt utgifter som &r direkt hanférbara utgifter. Bland sadana finns eget aktiverat arbete i
form av nedlagd tid for egen personal. | utgiften som redovisas som pagéaende arbete ingar [6nekostnad,
sociala avgifter och en sjalig andel av overheadkostnader.

Pagaende arbete pa fastigheter som ska avyttras redovisas som exploateringsfastigheter under rubriken lager.
Principer for eget aktiverat arbete &r likalydande som fér materiella anlaggningstillgangar.

Finansiella instrument, derivat samt sakringsredovisning

Koncernen har avial om sa kallade rénteswappar som skyddar féretaget mot ranteférandringar. Genom
sakringen erhaller foretaget en fast rénta och betalar en rérlig ranta. Skillnaden redovisas som en del av
réntekostnaden. For det fall en ranteswap l6ses i fortid redovisas effekien av loésen omedelbart i
resultatrakningen som finansiell intakt eller kostnad.

Koncernens hantering av finansiella risker regleras i Finanspolicy samt Policy for sakringsredovisning som
beslutats av bolagens styrelser. Bolagens Finanspolicy ar likalydande som &garen Ockerd kommuns
Finanspolicy vilken beslutats av fullmékiige.

Derivatinstrument dér kriterier for sékringsredovisning inte &r uppfylida

Om villkoren fér sakringsredovisning inte langre ar uppfyllda varderas rénteswapen till det lagsta av
anskaffningsvarde och verkligt vérde. De vardeférandringar som uppkommer inom ramen for lagsta vardets
princip och andringar av negativt vérde, redovisas omedelbart i resultatrakningen i posten Réntekostnader och
liknande resultatposter.

Derivatinstrument som ingér i sékringsredovisning

Foretaget utnyttjar rantewapar for att hantera ranterisken som uppstar vid upptagande av lan till rorlig ranta.
Fér dessa transaktioner tilldmpas normalt sakringsredovisning. Nar transaktionen ingés, dokumenteras
forhallandet melian sakringsinstrumentet och den sakrade posten, liksom &ven féretagets mal for
riskhanteringen och riskhanteringsstrategin enligt finanspolicyn avseende sakringen. Foretaget dokumenterar
ocksa foretagets beddmning, bade nar sakringen ingas och fortldpande, av huruvida rénteswaparna som
anvands i sakringstransaktioner i hog utstrackning ar effektiva nar det géller att motverka forandringar i
kassafloden som ar hanforliga till de sakrade posterna.

Koncernens dvergripande strategi for innehav av derivat som ranteswapar &r inte att vid varje givet tilifalle
minimera nivan av rantekostnader. Sakringarna, t.ex. i form av rénteswapar, &r en del i bolagens riskhantering
for att sakra rantekostnader dver tiden. Koncernens sakringsredovisning innebér inte att det finns ett direkt
férhallande mallan varje derivat och underliggande lan utan sékringen sker i respektive bolag for bolagets
portfolj av underliggande 1an. Vid varje anskaffande av derivat dokumenteras férhallanden och strategiska
stallningstaganden.
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Skatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat. Skattemassiga vérde for en tillgang eller
skuld ar det varde som tillgangen eller skulden har for skatteandamal. Skillnaden mellan detta varde och
bokfert varde ar en s k temporar skillnad. Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan ar skatt som
hanfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla temporéra skillnader och som medfor eller reducerar skatt i
framtiden. En uppskjuten skattefordran redovisas endast i den utstréckning det &r sannolikt att skattemassiga
underskott kan avraknas mot skatteméssiga éverskott.

P& anlaggningstillgangar gors skattemassigt maximala avskrivningar. Fér fastigheter har temporara skillnader
beréknats genom att jamféra bokfort varde med skattemassigt kvarvarande avskrivningsbara véarde.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsaéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Neftomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter

Not1 Nettoomsittningens férdelning

Hyresintakter bostéader
Hyresintakter lokaler
Intékter fran stadsnat
Bransle, parkering, VA mm
Eget aktiverat arbete
Hyresforluster

Ovriga rérelseintakter

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Intakter fran stadsnat
Bransle, parkering, VA mm
Management fee

Eget aktiverat arbete
Hyresforluster

Ovriga rérelseintéakter

Koncernen
2016

27 289 668
67 869 365
2047722
2097 727

2 567 616
-160 145
1830835
103 542 788

Moderbolaget
2016

2 928 850
65 868 492
2047722
317 018
4339790
2 567 616
-150 000
1732269
79 651 747

Av arets nettoomsattning utgdr 4 339 790 kr (3 917 177 kr) koncerninterna poster.

Not 2 Fastighetskostnader

El

Olja

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Hyror och arrenden

Léner och sociala avgifter

Ovriga driftskostnader

Koncernen
2016

5860 373
251446

2 574 331
1701794
14 938 104
2316119
1949 785
8188 789
15 063 449
52 844 190

21(36)

Koncernen
2015

27 015169
65 551 369
2123 429
1393758
1193 800
0

753 467
98 030 992

Moderbolaget
2015

2750 447
63 565 980
2123 429
289 388
3917177
1193 800
0

749 867
74 590 088

Koncernen
2015

3407 161
227 050

2 385 476
1261 268
14 448 309
1980 535
1533118
7 998 947
14 084 649
47 326 513
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El

Olja

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Hyror och arrenden

Léner och sociala avgifter

Ovriga driftskostnader

Av arets fastighetskostnader utgér 0 kr (0 kr) koncerninterna poster.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstélida
Kvinnor
Man

Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstallande direktér
Ovriga anstslida

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktér
Pensionskostnader for évriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, erséattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel man bland évriga ledande befattningshavare

Moderbolaget
2016

4790 700
251 446
1166 773
878 923

7 454 646
864 518
1149 400
8 188 789
12716 634
37 461 829

Moderbolaget
2016

3,02
16,84
19,86

1086 187
8 038 843
9125030

105 580
691123
3047 999
3844702

12 969 732

14%
86%
0%
100%

Redovisar €] sjukfranvaro da uppgifter om denna kan relateras till enskild individ

22(36)

Moderbolaget
2015

2437 853
227 050
1082 031
818 967

8 088 264
732709
863 990
7998 947
12 802 911
35052722

Moderbolaget
2015

3,47
18,95
22,42

1656 193
8 302 926
9959 119

413 332
741 428
2 851 285
4 006 045

13 965 164

14%
86%
0%
100%
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Not4 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader

Tillkommande avskrivningar byggnader som avses att rivas
Avskrivningar markanlaggningar

Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar och pé fastigheter

Avskrivningar byggnader

Tillkommande avskrivningar byggnader som avses att rivas
Avskrivningar markanlaggningar

Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar pa fastigheter

Not5 Central administration

Datalicenser

Styrelsearvoden

IT-tjanster

Revision och revisionsnéra tjanster
Konsultkostnader

Inhyrd personal

Loéner och sociala avgifter

Ovriga kostnader

Datalicenser

Styrelsearvoden

IT-tjanster

Revision och revisionsnéra tjanster
Konsultkostnader

Inhyrd personal

Léner och sociala avgifter

Ovriga kostnader

Koncernen
2016

14 530 622
0

3679 559
2960 810
0

21170 991

Moderbolaget
2016

11286 478
0

3 664 055
2 808 358
0

17 758 891

Koncernen
2016

693 690
282 982
173 633
217 567
1427 163
413 529
3724 382
3 028 985
10 861 931

Moderbolaget
2016

693 690
282 982
173 633
130 232
1414 486
413 529
3724 382
3 466 686
10 299 620

Av arets kostnader for central administration utgér 0 kr (0 kr) koncerninterna poster.
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Koncernen
2015

14 303 923
10483 334
3237 879
2 644 995
1253 409
31 923 540

Moderbolaget
2015

11149 423
10489 334
3222 375
2 492 541
1224 299
28 577 972

Koncernen
2015

764 369
289 501
886 802
405 966
523 569
290 030
4273130
4109 562
11 542 929

Moderbolaget
2015

764 369
289 501
886 802
274 076
505 569
290 030
4273130
3455748
10739 225



Ockert Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not6 Ovriga rorelseintikter

Entreprenadavkastning
Ovriga intékter

2016

26 488 095
8 821
26 496 916

24(36)

2015

0
1711 158
1711 158

Entreprenadavkastning avser skillnad mellan entreprenadpris for byggnation av Brf Sandlyckevagen
och den produktionskostnad som exploateringsbolaget hade for hela projektet.

Not7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Borgensavgift

Aktiverad ranta

Ovriga finansiella kostnader

Koncernen
2016

19 592 260
2385043
-3 206 052
30319

18 801 570

Koncernen
2015

19 575 211
1982 885
-1343 793
2053

20 216 356

For pagaende projekt som belastar med lanekostnader aktiveras rénta baserat pa arlig genomsnittlig

rantesats ganger snittupplaning till foljd av det pagaende projektet.

Genomsnittlig ranta for berakning av ranta att aktivera

Rantekostnader
Borgensavgift

Aktiverad ranta

Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Koncernen
2016

2,02%

Moderbolaget
2016

19 592 260
2 385043
-1 582 610
14 025

20 408 718

Moderbolaget
2016

25144 731
25144731

Koncernen
2015

2,49%

Moderbolaget
2015

19 575 211
1982 885
-1 343 793
1871

20 216 174

Moderbolaget
2015

857 078
857 078
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Not9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats (22 %)
Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader
Skatteeffekt av komponentbyten

Skattemassiga avdrag for aktiverade investeringar
Skattemassiga avdrag vid nedskrivning pga rivning
Skattemassig vinst utéver bokford for salda tillgangar
Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skatteméassiga avskrivningar pa byggnader

Ovriga korrigeringar

Ovriga ej skattepliktiga inkomster

Skatteeffekt av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Aktuell skatt
Férandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats (22 %)
Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader
Skatteeffekt av komponentbyten

Skattemassiga avdrag for aktiverade investeringar
Skatteméssiga avdrag vid nedskrivning pga rivning
Skattemaéssig vinst utdver bokford for salda tillgangar
Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skattemaéssiga avskrivningar pa byggnader

Ovriga ej skattepliktiga inkomster

Skatteeffekt av uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Underskottsavdraget uppgar till 30 836 728 kr (56 426 731 kr)

Koncernen
2016

]
-2614 424
-3 527 038
-6 141 462

27 869 782

-6 131 352
-3 139 885
0

2516 139
0

-107 962
-7 453
4151 614
103 458
1016

-3 527 038
-6 141 462

Moderbolaget
2016

0
-2614 424
-3 256 499
-5 870 923

26 680 884

-5 869 794
-2 483 025
0

2516 139
0

-107 962
-2 145
3331 347
1016

-3 256 499
-5 870 923

25(36)

Koncernen
2015

0
7 884 902
-5 478 018
2 406 884

-11 094 061

2 440 693
-3 148 953
203 539

0

4022 537
0

-3 098
4219 045
148 936
2202
-5478 018
2 406 884

Moderbolaget
2015

0
7717 417
-5 092 563
2 624 854

-11 935 359

2625779
-2 452 873
102 901

0

4022 537
0

-3 098
3419 998
2202

-5 092 592
2 624 854
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde markanlaggningar
Bokfért varde mark

Skattemassigt varde byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Inkdp

Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde markanléggningar
Bokfort varde mark

Skattemassigt varde byggnader och mark

Koncernen
2016-12-31

899 225 759

0

-5 908 314
175 094 069
1068 411 514

-157 815 585
1023 008
-18 210 181
-175 002 758

893 408 756

734 812 330
80 764 561
77 831 865

893 408 756

660 692 788

Moderbolaget
2016-12-31

617 173 344
0

-5 908 314
175 094 483
786 359 513

-106 389 717
1023 008
-14 950 533
-120 317 242

666 042 271

550 272 497
80 501 031
35268 743

666 042 271

449 427 681

26(36)

Koncernen
2015-12-31

908 942 662
250 555

-40 172 813
30 205 355
899 225 759

-168 703 853
28 430070
-17 541 802
-157 815 585

741 410174

590 605 008
71787 545
79 017 621

741410 174

626 085 643

Moderbolaget
2015-12-31

629 825 603
250 555

-40 143 703
27 240 889
617 173 344

120 447 989

28 430 070
-14 371798
-106 389 717

510 783 627

402 851 625
71477 503
36 454 499

510 783 627

411 111 341



Ockeré Fastighets AB
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Not 11 Marknadsvirden byggnader och mark

Bokfdort varde bostadsfastigheter
Marknadsvarde bostadsfastigheter

Bokfort varde lokalfastigheter
Marknadsvarde lokalfastigheter

Bokfort varde bostadsfastigheter
Marknadsvarde bostadsfastigheter

Bokfort varde lokalfastigheter
Marknadsvarde lokalfastigheter

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde

Inkép

Férséljningar/futrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Ingaende anskaffningsvérde

Inkdp

Férsaljningarfutrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Koncernen
2016-12-31

234 158 590
420 300 000

578 485 605
905 200 000

Moderbolaget
2016-12-31

22 777 928
44 500 000

562 763 312
887 900 000

Koncernen
2016-12-31

43 907 691
0

-48 215
1137 422
44 996 898

-10 896 268
44 808

-2 960 810
-13 812 270

31184 628

Moderbolaget
2016-12-31

41775 165
0

-32 771
1137 422
42 879 816

-10 658 666
29 364

-2 808 358
-13 437 660

29 442 156

27(36)

Koncernen
2015-12-31

237270877
355 800 000

432 351 752
588 000 000

Moderbolaget
2015-12-31

23195736
37 000 000

416 110 388
564 200 000

Koncernen
2015-12-31

43613 349
294 342

0

0

43 907 691

-8251273
0

-2 644 995
-10 896 268

33011423

Moderbolaget
2015-12-31

41 480 823
294 342

0

0
41775165

-8 166 125
0

-2 492 541
-10 658 666

31116 499



Ockero Fastighets AB
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Not 13 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvarde
Inkop

Overfort till byggnader
Overfort till inventarier
Projekt som kostnadsforts

Bostéder Heindvallen
Brattebergs gymnastiksal
Brevikséngar garantiatgarder
Energiprojekt Strandvéagen 35
Exploatering Ankaret
Exploatering Kalvsund
Framtida skollokaler Bergagard
Framtida skollokaler Bratteberg F-9
Framtida skollokaler Heden F-9
Hedenskolan renovering fasad
Ny Fritidsgard

Ny Véardeentral Ockerd

Nya moduler Bergmans grupphem
Nytt grupphem Héssla
Renovering basséng
Sandlyckan, bostader
Skatepark Prastangen
Solhgjden nybyggnation
Sophantering bostader
Spindeln, bostéder

Stadsnat, Bjorké

Stadsnat, Fotd

Stadsnat, Gemensamt
Stadsnat, Groto

Stadsnat, Hyppein

Stadsnét, Halsé

Stadsnat, H6nG 1

Stadsnat, Honé 2

Stadsnét, Kalvsund

Stadsnét, Kalle-Knippla
Stadsnat, Ockerd 1

Stadsnat, Ockerd 2

Tradlésa nat BoU

Utbyggnad kommunhuset
Vitsippevagen Bjorkd

Ockerd Centrum

Ovriga

Koncernen
2016-12-31

103 974 001
201 130 832
-175 094 483
-1 137 422

-1 768 590
127 104 338

72 223 064
0

0

2702 839
47 075
388 774
416784
5386 673
0

1350 000
397 872
29723 316
200 839
447 117
867 113

0

0

0

323 609
616 449
968 872
4283 483
1481894
48 000
23760

95 432
347 011
649 478
421190
230075
1237 582
736 774
431 337
509 524

0

513 225
34177
127 104 338

28(36)

Koncernen
2015-12-31

37674171
99 327 842
-7 405 926
-22 636 252
-2 985 834
103 974 001

7 416 307
799 453
382 556
336 601

13 350
388774

0

38 897 243
42 378 415
0

304 338

2 568 013
0

0

0

1496 536

1 809 620
204 318
323609
616 449

20800
479 323
45810
49 000
16 800
95 432
347 011
649 478
151 810
230075

1237 582
736773

1137 422
469 160

59212

177 088

135 643

103 974 001




Ockero Fastighets AB
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Ingdende anskaffningsvarde
Inkdp

Overfort till byggnader
Overfort till koncernbolag
Overfort till inventarier
Projekt som kostnadsférts

Not 14 Andelar i koncernforetag

Kapital-

Namn andel
Ock. Fastighetsutv. AB 100%
Ock. Fastighetsservice AB 100%
Org.nr

556871-8760
556943-5018

Ock. Fastighetsutv. AB
Ock. Fastighetsservice AB

Rostratts-
andel
100%
100%

Sate
Ockerd
Ockerd

Not 15 Langfristiga fordringar i koncernforetag

Reversfordran Ockerd Bostads AB

Reversfordran Ockerd Fastighetsutveckling AB

Not 16 Aktier och andelar

Org.nr
Netwest Sweden AB 559028-5655
Netwest Sweden AB 559028-5655

Sate
Vanersborg

Vanersborg

Moderbolaget
2016-12-31

95 616 984
138 045 875
-175 094 483
-1602 136
-1137 422
-1271 153
54 557 665

Moderbolaget

2016-12-31

2 050 000
40 050 000
42 100 000

Eget kapital
2135814
40 034 145

Moderbolaget
2016-12-31

200 000 000
33 000 000
233 000 000

Moderbolaget
2016-12-31
142 360

142 360

Koncernen
2016-12-31
142 360
142 360

29(36)

Moderbolaget
2015-12-31

36 803 036
89 648 144
-4 604 637
-607 473
-22 636 252
-2 985 834
95 616 984

Moderbolaget

2015-12-31

2 050 000
40 050 000
42100 000

Resultat
627 923
-15 855

Moderbolaget
2015-12-31

156 284 315
33310 041
189 594 356

Moderbolaget
2015-12-31
142 360

142 360

Koncernen
2015-12-31
142 360
142 360



Ockert Fastighets AB
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Not 17 Uppskjuten skattefordran/-skuld

Uppskjuten skattefordran hanforiig till underskott
Uppskjuten skatteskuld hanférlig till temporéra skilinader

Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskott
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra skillnader

Not 18 Ovriga finansiella anldggningtiligangar

Andelar i bostadsrattsforening

Koncernen
2016-12-31

9799 457
-13 005 898
-3 206 441

Moderbolaget
2016-12-31

9799 457
-9 459 351
340 106

Koncernen
2016-12-31

8293 142
8293 142

Andelar i 2 lagenheter | Bostadsrattsféreningen Sandlyckevéagen, org.nr. 769630-2673

Not 19 Pagaende arbeten

Ingaende anskaffningsvérde
Inkdp
Projekt som kostnadsforts

Bostader Sandlyckan

Not 20 Checkrédkningskredit

Beviljat belopp péa checkrakningskredit uppgar till

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Koncernen
2016-12-31

7 443 288
50 789 584

-58 232 872
0

Koncernen
2016-12-31

20 000 000

Moderbolaget
2016-12-31

20 000 000

30(36)

Koncernen
2015-12-31

12 581 366
-9 646 345
2935021

Moderbolaget
2015-12-31

12 413 881
-6 202 852
6211 029

Koncernen
2015-12-31

Koncernen
2015-12-31

0
7 443 288
0
7 443 288

7 443 288
7 443 288

Koncernen
2015-12-31

20 000 000

Moderbolaget
2015-12-31

20 000 000




Ockerd Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 21 Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning overfores

Not 22 Ovriga avsittningar

Ovriga avsatiningar

Moderbolaget
2016-12-31

23 889 285
20 809 961
44 699 246

44 699 246

Koncernen
2016-12-31

6 130 000
6 130 000

Avser framtida ataganden avseende Brf Sandlyckevagen och vindkraftverk.

Ovriga avsattningar

Avser framtida dtagande avseende vindkraftverk

Moderbolaget

2016-12-31

2120 000
2120 000

31(36)

Koncernen
2015-12-31

2120 000
2120 000

Moderbolaget
2015-12-31

2120 000
2120 000



Ockers Fastighets AB
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Not 23 Skulder till kreditinstitut

Foérfaller inom 1 ar
Forfaller inom 1 ar

Forfaller senare dn 1 och tidigare &n 5 ar efter balansdagen
Forfaller inom 1 tilt 5 ar

Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

Forfaller inom 1 ar
Férfaller inom 1 &r

Férfaller senare 4n 1 och tidigare an 5 ar efter balansdagen
Férfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

Not 24 Réantederivat

Antal derivat

Nominelit varde
Over-/undervarde (+/-)

Antal derivat

Nominellt varde
Over-/undervarde (+/-)

Koncernen
2016-12-31

412 276 185
412 276 185

592 550 000
592 550 000

Moderbolaget
2016-12-31

412276185
412 276 185

592 550 000
592 550 000

Koncernen
2016-12-31

10

605 000 000
-81 654 133

Moderbolaget
2016-12-31

10

605 000 000
-81 654 133

32(36)

Koncernen
2015-12-31

866 326 185
866 326 185

Moderbolaget
2015-12-31

866 326 185
866 326 185

Koncernen
2015-12-31

10

605 000 000
-70 363 350

Moderbolaget
2015-12-31

10

605 000 000
-70 363 350
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Not 25 Forutbetalda intakter

Férfaller inom 1 ar
Periodiseriade anslutningsavgifter, forfaller inom 1 ar

Férfaller senare 4n 1 och tidigare &n 5 ar efter balansdagen
Periodiserade anslutningsavgifter, frfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Periodiserade anslutningsavgifter, forfaller efter 5 ar

Forfaller inom 1 ar
Periodiseriade anslutningsavgifter, forfaller inom 1 &r

Férfaller senare én 1 och tidigare an 5 ar efter balansdagen
Periodiserade anslutningsavgifter, forfaller inom 1 till 5 &r

Férfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Periodiserade anslutningsavgifter, forfaller efter 5 ar

Koncernen
2016-12-31

524 896
524 896

2 099 584
2 099 584

12 081 069
12 081 069

Moderbolaget
2016-12-31

524 896
524 896

2 099 584
2 099 584

12 081 069
12 081 069

33(36)

Koncernen
2015-12-31

426 964
426 964

1707 855
1707 855

10236 814
10 236 814

Moderbolaget
2015-12-31

426 964
426 964

1707 855
1707 855

10 236 814
10 236 814
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Org. nr 556495-9665

Not 26 Koncernmellanhavanden

Fordran Ockerd Fastighetsservice AB
Fordran Ockerd Bostads AB
Fordran Ockeré Fastighetsutveckling AB

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyresintakter

Upplupna semesteriéner

Upplupna sociala avgifter och sarskild 16neskatt
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda anslutningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintakter

Upplupna semesteriéner

Upplupna sociala avgifter och sarskild |6neskatt
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda anslutningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Not 28 Eventualforpliktelser

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar

Lamnad garanti fér handpenningar Brf Sandlyckevagen

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar

Moderbolaget
2016-12-31

50 000

9 656 464
24727 473
34 433 937

Koncernen
2016-12-31

2498 167
1095 968
536 743
8273778
524 896

2 034 590
14 964 142

Moderbolaget
2016-12-31

543 429
1095 968
536 743
8273778
524 896
1653 163
12 627 977

Koncernen
2016-12-31

Inga

7 650 000
7 650 000

Moderbolaget
2016-12-31

Inga

34(36)

Moderbolaget
2015-12-31

50 000

938 429
30 083 275
31071704

Koncernen
2015-12-31

2 541 050
1259 911
663 793

7 810 031
426 964
460 730
13162479

Moderbolaget
2015-12-31

604 184
1259 911
663 793

7 810 031
426 964
409 325
11174 208

Koncernen
2015-12-31

Inga

7 650 000
7 650 000

Moderbolaget
2015-12-31

Inga
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Not 29 Visentliga handelser efter balansdagen
Koncernen

| januari 2017 séldes fastigheten Stora Vagen 67 A-H med 8 stycken l&genheter. Fastigheten ar i
arsredovisningen marknadsvarderad till avtalat Gverlatelsepris.

Moderbolaget

Inga kanda handelser har hant efter balansdagen vilken/vilka bedéms kunna materiellt paverka bokslutet.



Ockerd Fastighets AB 36(36)

Org. nr 556495-9665

O
[+
E&F Ockerod den 13 mars 2

nnar Alexandérs ,Ce

Peter Johansson

/7

ne Lerrifiag
%e Simonsson Han%ndreasson

Verkstallande direktér

Var revisionsberattelse har [&mnats f\,"r’/ 5 20/}7»

KPMG
Eva From
Auktoriserad revisor



[
o0
(e
<

REVISIonSperalielse

Till bolagsstamman i Ockerd Fastighets AB, org. nr 556495-9665

Fc:Qkoplans Sverenselimmisies
€3¢ orlginalef Intyges:

Py Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

-
.

Uttalanden

= Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Ockerd Fastighets AB for ar 2016.

™

@ Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dessas
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for &r 2015 har utfrts av en annan revisor som l&mnat en revisionsberattelse
daterad den 4 april 2016 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstaliande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer ar nddvéndig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av
bolagets och koncernens forméaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamaélsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsherattelse Ockerd Fastighets AB, org. nr 556495-9665, 2016

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
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dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

ps Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden

n=2 Utdver var revision av drsredovisningen och koncemredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
¢~} forvaltning for Ockerd Fastighets AB for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direkttren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimiig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 27 mars 2017

KPMG AB

Eva From
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Ockerd Fastighets AB, org. nr 556495-9665, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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