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Styrelsen och verkstallande direktéren fér Ockerd Bostads AB far harmed avge arsredovisning for
rékenskapséaret 2015-01-01--2015-12-31.

Forvaltningsberattelse

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning inom Ockerd kommun. Ockero Fastighetsservice AB innehar 40 000
aktier (100 %) i Ockeré Bostads AB. Bolagets sate ar Ockeré kommun. Detta ar bolagets andra forvaltningsar.

Samtliga belopp i arsredovisningen redovisas i SEK om inget annat anges.

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014
Nettoomsattning 25 309 25 051
Resultat efter finansiella poster 2 357 185
Nettomarginal (%) 9 1
Balansomslutning 206 137 209 180
Soliditet (%) 20 19

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammanséattning:

Ordinarie ledamdéter

Ingvar Svensson, ordférande

Gunnar Alexandersson, 1:e vice ordférande
Jan-Ake Simonsson, 2:e vice ordférande
Maria Brauer

Peter Johansson

Max Lagrell

Arne Lernhag

Hans Andreasson, VD

Till revisorer under gangna verksamhetséret har utsetts:
Hans Gavin, auktoriserad revisor (Ernst & Young AB)
Paul Magnusson, lekmannarevisor

Hakan Beskow, lekmannarevisor




Ockert Bostads AB 3(15)
Org. nr 556943-4995

Information om verksamheten

Resultat och finansiell stéllning

For rakenskapsaret 2015 uppgar resultat efter skatt till 1 145 tkr. Bolaget férvarvade 1 januari 2014 fastigheter
fran koncernmoderbolaget Ockero Fastighets AB. Over 90 % av omséattningen kommer fran
bostadsfastigheter.

Fastighetsférvaltning

Bolagets férvaltning skots genom forvaltningsavtal med koncernmoderbolaget Ockero Fastighets AB.
Moderbolaget fakturerar dotterbolagen fér den tid fastighetsskotare och administrativ personal arbetar mot
respektive bolag. Gemensamma kostnader sésom licenser, bilkostnader fordelas efter schabloner baserat pa
nedlagd tid och forvaltad yta. Alla kostnader som &r direkt hanférbar till respektive fastighet sasom
reparationer, underhall eller materialinkép redovisas direkt i korrekt bolag.

Underhallsprojekt och investeringar

Fortsatt satsar bolaget pa stérre malningsinsatser och fasadarbeten. | &r har bland annat en storre insats
gjorts pa bostadsomradet Hége kol. Efter att Ockeré kommun beslutat att borja samla in matavfall for att
omvandla det till biogas och biogédsel har bolagen genomfért byggnation av miljéhus inom de omraden dar
dessa behdvs. Efter sommaren bérjade dessa tas i drift vilket forhoppningsvis ocksa kommer innebara en
kvalitetshojning fér de boende.

Under 2015 koptes fastigheten Heinévallen och upphandling av 60 hyreslagenheter genomférdes. | december
godkandes bygglovet och byggnationen pabérjas varen 2016 med planerad inflytt 2017.

Marknad - uthyrningsléaget

Vid arets slut fanns inget outhyrt i bolagets bestand. Féretagets uthyrningssituation &r god och det finns under
aret inga inkomstbortfall till foljd av outhyrda bostéder eller lokaler.

Hyresjusteringar

Hyreshajningen for lagenheter blev efter genomférda forhandlingar med Hyresgastféreningen 1,35 %. For
lokaler har intékterna 6kat med indexreglering enligt respektive avtal.

Finansiering

Fastigheterna som férvarvades av koncernmoderbolaget Ockerd Fastighets AB finansierades med reversers.
Bolaget hade fér avsikt att under 2015 ersatta dessa med externa l&n och sékra dessa med hjalp av
rantederivat. S& har inte skett utan detta planeras istallet till 2016.
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Virdering av fastighetsbestandet

Under 2013 ar varderade bolagets samtliga fastigheter av extern konsult. Under 2015 har uppdaterade
bedémningar gjorts med hjalp av en desktopvardering. Bedémningen &r att de fastigheter som ags av Ockero
Bostads AB 6verstiger de bokférda vardena varfér styrelsens asikt &r att en nedskrivning i érets bokslut ej ar
nodvandigt.

Visentliga faktorer som paverkar bolaget
Bolaget redovisar positiva resultat och de postiva kassaflédena fran den I6pande verksamheten gor att

fastigetsvardenas prognoser &r positiva. Inga vésentliga yttre faktorer paverkar idag bolagets stallning infor
framtiden.

Utsikter infor framtiden

Bolaget star infor stora utmaningar i framtiden. Dels finns en stor efterfrdgan p& bostader och framfor allt
hyresbostader inom Ockeré kommunoch bolagets bostadsko éverstiger 1 400 personer. Bolaget kommer
bebygga Heinovallen med 60 nya toppmoderna hyreslagenheter vilka kommer latta pa behover ur bostadskaén.
Dock ar nya lagenheter inte i samma hyresniva som aldre varfér det kommer finnas ett behov av omsattning
inom bestaendet.

Samtidigt finns det i likhet med andra bostadsbolag ett behov av underhall pa befintliga fastigheter. En stor
utmaning for bolaget kommer att vara att prioritera dessa samt i eventuellt samarbete och samférstand med
Hyresgastféreningen hitta I6sningar for att finansiera dessa, bland annat med hjalp av hyreshgjningar.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 194 335
arets resultat 1145 383
1339718

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 1339718

Foretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftnetto
Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Ovriga rérelseintakter

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,5

2015-01-01-
2015-12-31

25 308 815
-13 796 316

11 512 499

-2 520 988

8 991 511

-2 241 191
3253

6 753 573

454
-4 396 657

2 357 370

-888 934

1468 436

-323 053

1145 383
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2013-09-25-
2014-12-31

25050 888
-12 419 167

12 631 721
-2 567 013
10 064 708

-5 139 860
177 329

5102 177

658
-4 917 794

185 041

0
185 041
-40 706

144 335
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10

11

2015-12-31

184 219 761
1894 924

7634 316

193 749 001

19 072

16 314
4494

39 880

12 347 939
12 387 819

206 136 820
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2014-12-31

183 787 006
2047 378

488 579

186 322 963

9 365

13

120 779
130 157
22 726 978
22 857 135

209 180 098
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, kvotvarde 1 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Skulder pa koncernféretag

Skulder Ockeré kommun

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sdkerheter
Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

15

16

2015-12-31

40 000 000
40 000 000

194 335
1145 383
1339718

41339718

363 759

156 284 315
156 284 315

1625 496
2483 576
970 555
1257775
0
1811626
8149 028

206 136 820

o
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2014-12-31

40 000 000
40 000 000

50 000
144 335
194 335

40 194 335

40 706

156 284 315
156 284 315

814 264
1218 698
8 620 668

189 137

8 897
1809078
12 660 742

209 180 098



Ockero Bostads AB 8(15)
Org. nr 556943-4995

Tilldaggsupplysningar
Redovisnings och vidrderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Koncernredovisning upprattas i moderbolaget Ockeré Fastighets AB (org.nummer 556495-9665)

Intakter

Som intakt redovisas en 6kning av ekonomiska fordelar under rakenskapséret till foljd av inbetalningar eller en
okning av tillgangars varde eller en minskning av skulders varde som medfér en 6kning av eget kapital. For
koncernens fastighetsforvaltning innebar detta att hyresintakter redovisas i den period for vilken hyresgésten
betalar. Forutbetalda hyror redovisas darfor som en skuld i balansrakningen.

Anliggningstillgangar / komponentredovisning

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for eventuella vardehojande forbattringsarbeten,
komponentbyten och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Pagaende byggnadsprojekt som 6verstiger 5 mkr i utgift och dar byggtiden uppgar till mer &n sex manader
aktiveras rantan Iépande och utgér en del av anskaffningsvardet.

For byggnader dér det rader stor sakerhet fér att en rivning kommer att ske inom de narmsta fem aren har
avskrivningstiden justerats s& att restvarde skrivs av under aterstaende tid fram tills dess att rivning bedéms
ske.

Samtliga fastigheter har inventerats under 2013 och anskaffningsvarde och restvarde fordelats pa bedémt
varde av betydande komponenter. Fér varje fastigheter och komponent har en indiviuell beddmning gjorts av
aterstaende nyttjandeperiod. Avskrivningstider per respektive komponent varierar och tabell nedan visar
langsta avskrivningstider:
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Min &r Min ar Max % Max ar
Stomme 1,3% 80 0,8% 120
Yttertak 2,5% 40 2,0% 50
Fasad 3,3% 30 2,0% 50
Fonster 3,3% 30 2,5% 40
Inre ytskikt 4,0% 25 3,3% 30
Koksinredning och vitvaror 6,7% 16 2,9% 35
Vatutrymmen 3,3% 30 3,3% 30
Installationer, el 2,5% 40 2,0% 50
Installationer, rér 2,0% 50 2,0% 50
Installationer, ventilation 2,0% 50 2,0% 50
Installationer, hiss 3,3% 30 2,0% 50
Installationer, styr 3,3% 30 2,5% 40
Installationer, védrme 2,0% 50 2,0% 50
Garage/car-ports etc 2,0% 50 2,0% 50
Hyresgastanpassningar 20,0% 5 10,0% 10

Marknadsviardering av fastigheter

Under 2013 marknadsvarderas en storre del av bolagens bostads- och lokalfastigheter av en extern konsult
vilken ar av ASPECT auktoriserad fastighetsvarderare. Av bostadernas bokférda varde har ca 85 % varderats
av denne externe konsult. Bland lokalfastigheterna ar ungefar lika stor andel véarderad av samme externe
varderade.

Vardet har bedémts med stéd av dels en ortsprismetod och dels en avkastningsmetod. Avkastnings-metoden
(som ocksa kallas for nuvardesmetoden), kan ses som samlingsnamnet for de metoder dar man genom
simulering av de beraknade framtida intakterna och kostnaderna analyserar marknadens forvantningar pa
varderingsobjekten.

Ovriga fastigheter har vérderats av tjansteman inom koncernen genom en ren avkastningsmetod alternativt
genom att vardera bedémt markvarde baserat pa aktuella kanda ramarkspriser inom kommunen.
Utgangspunkten har varit att vardera enskild registerfastighet men da flera olika verksamheter bedrivits pa
samma registerfastighet har separata varderingar gjorts da olika avkastningskrav finns inom olika
verksamheter.

Foér varje enskilt varderingsobjekt har ett avkastningskrav satts baserat pa de kunskaper som finns om
marknadens krav pa avkastning for likvarda objekt. Avkastningskravet satts pa driftnettot vilket kallas
direktavkastningskrav. Till detta laggs bedomd niva av inflation vilket ger bolagets sa kallade yield.

Spann for yield inom respektive affarsomrade presenteras nedan:

Min Max
Bostader 4.25% 5,25%
Lokaler 6,00% 12,50%

Finansiella instrument och derivat

Kostnader for derivat nettoredovisas under rantekostnader och periodiseras over loptiden. Resultateffekten av
sa kallade stangda derivatkontrakt vars syfte varit att sékra framtida rantebetalnignar, periodiseras éver
laneportféljens genomsnittliga [6ptid.
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Skatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med BFNAR 2001:1. Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa
foretagets resultat. Skattemassiga varde for en tillgang eller skuld ar det varde som tillgangen eller skulden
har for skatteandamal. Skillnaden mellan detta véarde och bokfért varde ar en s k temporar skillnad.
Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan ar skatt som hanfor sig till skattepliktiga eller
avdragsgilla temporéra skillnader och som medfér eller reducerar skatt i framtiden. En uppskjuten
skattefordran redovisas endast i den utstrackning det ar sannolikt att skattemassiga underskott kan avraknas
mot skattemassiga overskott.

P& anlaggningstillgangar gérs skattemassigt maximala avskrivningar. For fastigheter har temporara skillnader
beraknats genom att jamféra bokfort varde med skatteméssigt kvarvarande avskrivningsbara vérde.

Koncernférhallanden

Ockerd Bostads AB &gs till 100 % av Ockeré Fastighetsservice AB (556943-5018) som &gs till 100 % av
Ockero Fastighets AB (556495-9665) som i sin tur &gs till 100 % av Ockers kommun (212000-1280). Samtliga
juridiska enheter inom koncernen har sina séten | Ockerd kommun.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomsattning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter

Not1 Nettoomsittningens férdelning

Hyresintakter bostéder
Hyresintakter lokaler
Bransle, parkering, VA mm
Ovriga rorelseintakter

Av arets nettoomsattning utgér 0 kr (0 kr) koncerninterna poster.

Not2 Fastighetskostnader

El

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

2015-01-01-
2015-12-31

22 327 652
1985 389
995 774

0

25 308 815

2015-01-01-
2015-12-31

969 308
1303 445
442 301

6 352 181
1247 826
3481 255
13 796 316

Av arets fastighetskostnader utgor 2 114 849 kr (1 455 943 kr) koncerninterna poster.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
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2013-09-25-
2014-12-31

21 969 607
1642 635
929 501
509 145
25 050 888

2013-09-25-
2014-12-31

870 646
1316 076
453 958

4 666 841
1310 000
3 801 646
12 419 167

Bolaget har inga anstallda. Forvaltning av fastigheterna sker genom forvaltningsavtal med Ockeré Fastighets A

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare
Andel man bland évriga ledande befattningshavare

Not4 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader

Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar/utrangeringar

2015-12-31

14%
86%
0%
100%

2015-01-01-
2015-12-31

2339424
152 454
29110

2 520 988

2014-12-31

11%
89%
0%
100%

2013-09-25-
2014-12-31

2 497 309
69 704

0

2567 013



Ockerd Bostads AB
Org. nr 556943-4995

Not 5 Central administration

Revision och revisionsnéra tjanster
Management fee
Konsultkostnader

Medel till Hyresgastféreningen
Ovriga kostnader

2015-01-01-
2015-12-31

65 640

2 059 504
0

96 444
19603
2241 191
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2013-09-25-
2014-12-31

50 000
4022 631
825 761
96 275
145193
5139 860

Av arets kostnader for central administration utgér 1 702 328 kr (3 244 057 kr) koncerninterna poster.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

2015-01-01-
2015-12-31

4 396 553
104
4 396 657

Av arets rantekostnader utgér 4 396 553 kr (4 917 794 kr) koncerninterna poster

Not7 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats (22 %)
Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader
Skatteeffekt av komponentbyte

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skattemassiga avskrivningar pa byggnader

Skatteeffekt av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Underskottsavdraget uppgar till O kr

2015-01-01-
2015-12-31
-888 934
-888 934

2015-01-01-
2015-12-31

0

-71 366
-251 687
-323 053

1468 436

-323 056
-514 673
100 640

0

665 723

-251 687
-323 053

2013-09-25-
2014-12-31

4917 794
0
4917 794

2013-09-25-
2014-12-31
0

0

2013-09-25-
2014-12-31

0

71 366
-112 072
-40 706

185 041

-40 709
-549 408
0

0

661 480
-112 069
-40 706
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Not9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2015-12-31

186 284 315
0

-29 110

2 801289
189 056 494

-2 497 309
-2 339 424

-4 836 733

184 219 761

145 440 685

38779076
184 219 761

Det skattemassiga restvardet pa byggnader understiger det bokférda med 1 653 452 kr.

Not 10 Marknadsvarden byggnader och mark

Bokfort varde bostadsfastigheter
Marknadsvarde bostadsfastigheter

Bokfort varde lokalfastigheter
Marknadsvarde lokalfastigheter

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvarde
Ink&ép

Overfort till byggnader
Overfort till inventarier

2015-12-31

175131 413
280200 000

9 088 348
23 800 000

2014-12-31

488 579
9947 026
-2 801 289
0

7634 316
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2014-12-31

0
186 284 315
0
0
186 284 315

0
-2 497 309
-2 497 309

183 787 006

145 007 930
38779 076
183 787 006

2014-12-31

172 316 495
284 900 000

11 470 511
23 700 000

2014-12-31

0

2294 579
0

-1 806 000
488 579
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Not 12 Férandring av eget kapital

Antal aktier: 40 000

Aktiekapital Reservfond
Belopp vid arets ingang 40 000 000 0
Agartillskott
Nyemission
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 40 000 000 0

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanférlig till temporara skillnader

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 1 och tidigare @n 5 ar efter balansdagen

Forfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare d@n 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

Not 15 Koncernmellanhavanden

Skulder Ocker¢ Fastighets AB
Skulder Ockeré Fastighetsservice AB
Skulder Ocker¢ Fastighetsutveckling AB

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Balanserat Arets

resultat resultat
50 000 144 335

144 335 -144 335
1145 383

194 335 1145 383

2015-12-31

-363 759
-363 759

2015-12-31

156 284 315
156 284 315

2015-12-31

938 429
31 856
270
970 555

2015-12-31

1667 074
144 552
1811 626
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Summa

40 194 335
0

0

0
1145 383
41339718

2014-12-31

-40 706
-40 706

2014-12-31

156 284 315
156 284 315

2014-12-31

1671919

0
6 948 749
8 620 668

2014-12-31

1591 5639
217 539
1809 078



Ockerd Bostads AB
Org. nr 556943-4995

Ockerd den 14 mars 2046
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Maria Braue

x Lagrell
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Jan-Ake Simonsson

Var revisionsberattelse har [Amats

Ernst & Young AB
Hans Gavin
Auktoriserad revisor

Hans Andreasson
Verkstallande direktor
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