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FORVALTNINGSBERATTELSE

Ockerd Bostads AB bedriver fastighetsfdrvaltning inom Ockerd kommun.

Bolaget 4r ett heligt dotterbolag till Ockerd kommunala fdrvaltnings AB. Styrelsen f5r Ockerd
Bostads AB far hiirmed avge Arsredovisning for tiden 1997-01-01- 1997-12-31, bolagets tredje
verksamhetsir

Pigdende projekt

Under Aret har ett alternativt boende for ungdomar tagits fram tillsammans med Projektgaranti
AB. Byggnation av 8 liigenheter har startats i november ménad och inflyttning skali ske i juni
1998.

En bestélining har inkommit under aret frin Ockert kommun om byggnation av en gruppbostad
pa Heindviigen, Hond. Byggstart dr januari 1998. Gruppbostaden kommer att innchélla 5 lagen-

heter och gemensamma utrymmen samt en Svernattningsltigenhet fr personal. Samtidigt uppfor
Ockers Bostads AB ett parhus med 2 enrumsiigenheter.

Framtiden

Sedan november 1994 har ett arbete pigatt med att omstrukturera fastighetsfrvaltningen i Ocke-
r kommuns bolag. Bolaget har per 970701 kdpt dotterbolagen Hnd-Hedens By AB och Bjorkd
By Bostider AB av Ockerd kommunala f3rvaltnings AB. Vidare har under 1997 de sista besluten
tagits i denna process, och under fiirsta halvaret 1998 skall den vara avsiutad. Da fusioneras dot-
terbolagen Hons-Hedens By AB samt Bjorks By Bostiider AB upp i moderbolaget Ockerd Bo-
stads AB.

Riintebidragen f5r bebyggelse gjord under 80- och 90-talet 4r i stort sett borta ar 2000. Det gor att
bolaget #r kinsligt for foriindringar i réintefget. Enligt en tredrsprognos upprilttad under 1997 gér
dock Ockert Bostads AB ett mindre Sverskott ar 2000.

Styreise och revisorer
Kommunfullmaktige i Ockerd kommun har for tiden 1994-1999 valt fdljande till styrelse och

revisorer:

Ordinarie led Ordinari .
Bengt Olausson, ordf Anders Bergman
Morgan Simonsson v.ordf Lars Erik Bjuhr
Gunnar Bryngelhed Christer Seger

Jan Eric Back

Ame Knutsson

Undertecknad styrelseledamot i Ockerd Bostads AB intygar hdrmed
dels att denna kopia av drsredovisningen &verensstdmmer med
orginalet, dels att resuitat- och balansrdkning faststdlls pd
ordinarie bolagsstdmma den 27/5 1998. Stimman besldt tillika
godkdnna styrelsens f&érslag till vinstdisposition.

Bckerd den 27/5 1998,
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Ockerts Bostads AD

556495-0665

Vissa administrativa tjinster har utforts av personal frin bostads- och ekonomiavdelningama vid
kommunkontoret, Ockerd.

Organisationsanslutning
Bolaget 4r ansluten till foljande organisationer:

- SABO; Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag
- KAB: Sveriges kooperativa och allminnyttiga bostadsfbretags
forhandlingsorganisation. Namnindrat till FASTIGO.

Sammantriden
Bolagets styrelse har sammantritt 6 ginger.

FASTIGHETSINNEHAV 1997-12-31

Fastighet

0-6 1:367
Heden 1:381
Réro 1:84
0-6 1:360
Heden 1:386
0O-6 1:713
Halsd 1:356
Kalis 1:2
Fotd 1:236
0-61:732
-6 1:731
Roro 2:165

Adress

Mabirsvigen
Kosterviigen
Sordngsvigen
Tallvigen
Minkeberg
Intagsv.
Svanv.
Ytterskirsv.
Tralvigen
Bergmans vig
Bergmans vig
Byns vig

Fird.stilld

1982
1982
1983
1984
1989
1989
1989
1989
1990
1990
1990
1996

Prod.kostnad *)

15.105.000:-
ingdr i ovanst
1.444.000:-
13.006.000:-
32.929.000:-
5.762.000:-
8.020.000:-
3.765.000:-
4.236.000:-
17.256.000:-
11.122.000:-
1.550 208.-

*/ enligt Linsbostadsniimndens slutliga beslut om bostadslan

FASTIGHETSFORDELNING 1997-12-31

Fastighet

Ockers 1:367
Heden 1:381
Rard 1:84
Ockerd 1:360
Heden 1:386
Ockerd 1:713
Hilss 1:356
Knippla 1:2
Fotd 1:236
Ockers 1:730
Ockerd 1:731
R&rd 2:165

1 rok

3
13

I

2 12
20
6 2
10
6
5
7

2 rok

Grupphem uthyres till kommunen
Daghem uthyres tili kommunen

14 78

Irok 4 rok

6

9 5

9 6
20 6

2

1

10 4
57 21

Tax.viirde .

1.449.000:-
4.548.000:-
595.000:-
5.920.0004)
10.040.000:-
1.620.000:-
4.872.000:-
1.110.000:-
1.110.000:-
4.248.000:-
skattefri
skattefri

Garage Antaligh Ytam’
carport .
9 774
14 29 2.222
4 180
15 29 2054
46 46 3.523
8 515
iz 784
6 385
6 382
21 21 1.680
16 1.030
156
96 186 13.687
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Ockero Bostads AB

556495-9665
HYROR
Fastighet rok yta m? Hyra/min Hyra/ m?, r Garage
Ockert
Mabérsviigen 2 68 4.020 709
3 97 5.357 662
Tallviigen i 44 2.849 777
2 63 3.774 718
3 72 4,273 712
4 94 5.288 675 170
Intagsvigen 2 62 4313 834
3 70 4.822 826
Bergmans vig 2 62 4.485 862
() 3 78 5.540 852
4 96 6.536 816
Bergmans viig 16 ligenheter uthyres till kommunen
Hond
. Kosterviigen ! 45 2.894 77
2 68 4.020 709
3 72 4318 719
3 90 5.089 678
4 102 5.673 667 170
Minkeberg 2 61 4516 888
3 72 5.202 867
3 78 5418 833
4 102 6.763 795
Rorg
Sdringsvigen 1 45 2960 789
2 65 3.692 681
Hiils
Svanviigen 2 62 4.313 834
9o 3 70 4.824 826
Knippla
Yiterskiirsvligen 2 62 4313 834
Eott
. Tralviigen 2 62 3.763 728
3 70 4.113 705
Individuell mitning sker av fdrbrukad el och vattenmiingd. Hyresgiisterna betalar avgifter foir
sophtimtning till Ocker kommun.




Ockzro Bostads AB
£56495-9665

Forsiikring

Bolagets egendom #r forsikrad genom avtal med Comercial Union.

Hyresfdrhandling

Hyresforhandling dgde rum den 27/6 1995. Resultatet blev att hyrorna hdjdes med 4.1%.
Avtalsperiod 1995-07-01 till 1997-01-01. Avtalsperioden har fSrlingis under ret t o m

1997-12-31.
Vinstdispoaition (tkr)
Arets vinst 1349 468
Summa 1 349 468 ()
Styrelsen fbresldr att vinstmedlen disponeras sdfunda:
till reservfond 134 947
balanseras vidare 15084 084 .

Summa 15219 031
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Ockerts Bostads AB

556495.9665

RESULTATRAKNING NOT 1997-0101  1996-01-01
19971231 1998-12-31

Rdirelsens intikter

Hyresintlikter 1 10 6806 455 10 609 471

Ovriga intlikter 789 776 768 188
11 396 231 11 377 659

Rorelsens kostnader

Drifiskostnader 2,7b -3950943 -3 893 688

Underhall -804 489 -1 863 205

Fastighetsskatt -357 548 -329 176

Avskrivningar 3 -1016 598 -840 335
-5 989 579 -7 126 405

Rorelseresultat cfter avskrivningar 5 426 852 4 251 254

Finansiella intikter och kostnader

Rinteintikter 290 047 857 648

Rintebidrag 4 252 974 4 875 128

Rintekostnader -8 620 205 -11 601 335
-4 (77 184 -5 868 558

Resultat efter finansiella poster 1 349 468 -1617 305

Extraordindira intiikter och kostnader

Extraordindra intiikter, aktie#igartiliskott, Ockert

kommun - 14 188 346

Arets vinst 1 349 468 12 571 044
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Ockerd Bostads AB

556495-9663
BALANSRAKNING NOT 1997-12-31 1996-12-31
Tillghngar
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstitighngar
Byggnader och mark 3 100661746 101179401
Inventarier 4 640 592 517 679
Pégaende om tillbyggnader 767 867 -
Finansiella anliggningstiligingar
Andelar i koncernfSretag 1 448 340 -
103518545 101697 080
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 189 985 152 379
Fordran hos koncernbolag 799 404 477 325
Fordran hos moderbolag - 7 699
Forutbetalda kostn. och upplupna intikter 5 905 471 1192778
Kassa och bank
Kassa, bank 7 297 545 7816 114
9 192 405 9 648 295
Summa Tillgingar 112710950 111343375
Eget kapital och skulder
EGET KAPITAL 6
Bundet cget kapital
Aktiekapital 1 245 000 1245 000
Reserviond 5352 5 352
Fri kanital
Balanserad vinst 12 619 211 48 170
Arets resultat 1349468 12 571041
15219 031 13 869 563
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder til} kreditinstitut 7 93076260 93 285 123
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder til! kreditinstitut 96 382 170 432
Leverantorsskulder 186 318 399 399
Skulder till OKAB 1 448 340 -
Skulder till Ockerd kommun 54 573 1 340 891
Skatteskuld 266 020 378 623
Ovriga skulder 48 370 57 822
Upplupna kostnader och frutb. intikter 8 2 317 656 1841 522
4 415 659 4 188 689
Summa Eget Kapital och Skulder 412710950 111343375
POSTER INOM LINJEN
Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Ansvarsfirbindelser Inga Inga
21 153 000 21 153 000

Stillda panter

S taldds /Gﬂ



Ockert Bostads AB
556495-9665

FINANSIERINGSANALYS
TillfSrda medel
Fran Arets verksamhet internt tillfdrda medel

Anviinda medel
Minskning av lAngfristiga skulder
Nettoinvesteringar

FORANDRING RORELSEKAPITAL

Specifikation av rdrelsekapitalets fSrindr,
Okning/Minskn. av kortfristiga fordringar
Okning/Minskn. av kortfristiga skulder
Okning/Minskn. av likvida medel

1997-12-31  1996-12-31
2 366 066 13 511 376
2 366 066 13511 378
208 883 9270721
2 838 083 900 553
3 046 920 10171274
680 860 3 340 102
-84 679 -1 627 603
226 970 13 960 305
518 569 -8 892 600
880 860 3 340 102

NOTHANVISNINGAR TILL BOKSLUT 1987

REDOVISNINGSPRINCIPER

Tilldmpade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningsiagen samt
Bokfdringsnamndens, Redovisningsridets och Féreningen Auktoriserade revisorers
rekommendationer och uttalanden. Principema 4r oforéindrade i jAmfdrelse med

féregdende A&r.

Kortfristiga fordringar upptas till det belopp, som efter individuell provning berdknas

bli betait.

Ockerd Bostads AB har inte uppratiat négon koncemredovisning. Koncemredovisning
uppréttas utav Ocker kommunala forvaltnings AB som ar dverordnad moderbolag

(556402-7812, Ockerd).
NOT 1. HYRESINTAKTER

1997 1996 1997 1996 1997 1996
Grund- Grund- Hyres- Hyres- Netto Netto
hyra hyra bortfall  bortfall
Bostader 8580684 9514456 191714 18731 9388970 9495725
Lokaler 11651668 1006851 33381 1131805 1006 851
Markhyror
arrende 30600 45 220 6120 24 A80 45 220
Garage 61 200 61875 61 200 681675
Summa 10837650 10628202 2311985 18731 10606455 10609471




Ockerd Bostads AB
556495-9665

NOT 2. DRIFTSKOSTNADER

1997 1996
Fastighetsskotsel och stad 1825639 1 600 549
Reparationer 997 423 711 015
Taxebundna kostnader 569 402 605 289
Forsakringar 107 221 154 019
Zvriga driftskostnader 229 754 604 992
Centraladministration 261 504 217 825
3990 943 3893 689
NOT 3. PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR, BYGGNADER OCH MARK
1997 1996
Materiella anldggningar .
Byggnader 849 956 831 604
inventarier 132 512 108 731
Transportmedel 34 130 -
Summa avskrivningar 1 0186 598 840 335 .

Avskrivning pa maskiner har gjorts entigt linjar metod. De tillampade livsidngdemna ar 5
respektive 10 ar. De arliga avekrivningsprocentema ar siledes 10 resp 20 %.
| Ockerts Bostads AB skrivs byggnadema planmassigt av med 1,1 %.

Byggnader 1897 1996
ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 861 544 75 951 7368
Arets anskaffningar 169 543 909 808
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 77 031 087 76 881 544
ingende ackumulerade avskrivningar enligt plan -969 176 -142 317
Arets avskrivning -846 565 -826 859
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 815 741 -969 176
Utgdende bokfdrt virde 75 215 346 75 892 368
Mark .
ingdende ackumnulerade anskaffningsvarden 25 287 033 25 287 033
Arets anskaffningar . -
Utgdende bokfdrt viirde 25 287 033 25 287 033
Markanliggningar .
ingdende ackumulerade anskaffningsvarden - -
Arets anskaffningar 162 758 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 162 758 -
ingaende ackumulerade avskrivningar enligt pian - -
Arets avskrivning -3 391 -
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt pian -3 391 -
Utghende bokfbrt viirde 159 367 -
Summa byggnader mark 100 861 748 101 179 401
TR 1Y,
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Ockerd Bostads AB
556495-9665

Taxeringsviirde
Hyreshus
Byggnad

Mark

Sméahus
Byggnad
Mark

NOT 4. INVENTARIER

Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgdende bokfdrt viirde

NOT 5. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna réntebidrag
Upplupna fakturor

NOT 6. FORANDRING AV DET EGNA KAPITALET
Balanserad

Aktie- Reserv-

1997 1996
5487 6 197
487 550
5974 6 747

18 786 18 427
13 162 12 910
31 948 31 337
1997 1996
845 992 587 492
289 555 58 500
935 547 645 992
-128 314 -19 583
-166 642 - 108 731
-294 956 -128 314
640 591 517 678
97-12-31 96-12-31
881 358 1141017
24 113 51761
905 471 1192778

Arets

kapital fond vinst{+)fSriust(-) vinst{+MOriust(-)
Belopp vid 4rets ingdng 1 245 000 5 352 48 171 12 5§71 040
Vinstdisposition enligt 12 571 040 -12 571 040
beslut av bolagsstimma
Arets resultat 1997 1 349 468
Belopp vid drets 1 245 000 5382 12 619 211 1349 468
utgéng
NOT 7 a. LANGFRISTIGA SKULDER FORFALLOTIDER

1-5 ar Senare &n 5 &r

Skulder tilt kreditinstitut 64 225 923 28 850 337
Summa 93 078 260
NOT 7 b. Personal
Medelantalet anstalida 3 st, varav 3 antal man,
Léner och ersiittningar 1897 1996
Styrelse och Vd 305 999 220 143
Ovriga anstalida 187 462 900 660
Totalt 1093 481 1120 803




Ockerd Bostads AB
556495-9665

NOT 8. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Farskottsbetalda hyror
Upplupna sociaia avg
Upplupna semesteridner
Upplupna réntekostnader
Upplupna fakturor 1997
Ovriga upplupna kostnader

Ockerds 1998- O -0 2~
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Vir revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning

‘A:nders Be
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97-12-31 96-12-31
706 707 323 564
57 368 39 996
95 678 114 878
869 502 1128 364
580 6806 224 070
7795 9 850
2 317 856 1 841 522
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Ockerd Bostads AB Org nr 556495-9665

Vi har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens och verkstilande direktdrens
firvaltning i Ockerd Bostads AB for ir 1997. Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som
har ansvaret for ritkenskapshandlingarna och fdrvaltningen. Virt ansvar ir aft uttala oss om
arsredovisningen och fdrvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed. D innebiir att vi planerat och genomf3rt
revisionen fir att i rimlig grad firsikra 0ss om att &rsredovisningen inte innehaller viisentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingama. | en revision ingdr ocksd att prdva redovisningsprinciperna och styrelsens
och verkstiilande direktrens tillimpning av dem samt att bed3ma den samlade informationen i
frsredovisningen. Vi har granskat viisentliga beslut, Atglirder och forhiilanden i bolaget for att
kunna bedma om négon styrelscledamot eller verkstailande direktdren ir ersiittningsskyidig mot
bolaget eller p annat skitt har handlat i strid mot aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen elter
bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen, varfdr vi tilistyrker

att  resultatrtkningen och balansriikningen faststills och

att  vinsten disponeras enligt fiirslaget i frvaltningsberfittelsen.

Styrelseledambterna och verkstiliande direktdren har inte vidtagit nAgon Atgird eller gjort sig
skyldiga till ndgon fdrsummelse som enligt var beddmning kan fSranleda ersiittningsskyidighet
mot bolaget, varfir vi tillstyrker

att  styrelsens iedamdter och verkstiillande direktSren beviljas ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

; é&;@f\{
Revisor

Undertecknad styrelseledamot i Ockerd Bostads AB intygar hdrmed
att denna kopia av revisionsberdttelsen med originalet dverens-
stdmmer,

Ockerd den 27/5 1998

Ockerd den 22 april 1998

nders Bergm

Auktoriserad revisor
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