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Organisation

Frén januari 2014 organiserar sig Ockeré kommuns fastighetsbolag i en koncern.

Ockeré kommun

Ockert Fastighets AB
(Moderbolag/lokaler)

tidigare Ockero Bostads
AB

Ockero Ockerd
Fastighetsservice AB Fastighetsutveckling AB

(Holdingbolag) (Exploateringsbolag)

Ockero Bostads AB
(Bostader)
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Nyckeltal

202108 202008 201908 201808 201708 201608
Omsattning tkr 88 241 88 366 88 297 84 681 80 526 66 923
Delarets resultat tkr 9578 10 320 12912 2906 16 191 392
Balansomslutning tkr 1206244 1217682 1189303 1192049 1222681 1125297
Eget kapital tkr 158 987 157 910 158 359 145 211 150 398 86 473
Synlig soliditet inkl obeskattade reserver % 13,18 12,97 13,32 12,18 12,30 7,68
Kassalikviditet % 13,38 35,98 6,42 6,42 31,87 9,80

202108 202008 201908 201808 201708 201608
Antal férvalade lagenheter st 438 438 438 438 438 386
Andel lagenheter uthyrda som varmhyra % a7 a7 a7 47 47  ingen upp.
Shittstorlek pa lagenhet kvm 67 67 67 67 67 ingen upp.
Snitthyra for lagenhet med varmhyra kr/kvm 1519 1513 1480 1451 1434 ingen upp.
Snitthyra foér lagenhet med kallhyra kr/kvm 990 964 942 925 905 ingen upp.
Yta forvaltade bostéder kvm 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 26 153
Yta forvaltade lokaler kvm 58 586 55 304 57 502 61776 58 390 ingen upp.
Antal anslutna kunder till Ockero néat st 3351 3199 2753 2172 1810 ingen upp.
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Verkstallande direktoren for Ockerd Fastighets AB far harmed avge delarsrapport fér perioden

2021-01-01 -- 2021-08-31. Rapportens utformning ar ej till fullo utformad i enlighet med géllande
redovisningsnormer, i bolagets fall rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Rapporten &r avsedd som avrapportering till bolagets styrelse
och till &garen. | huvudsak anvands samma redovisningsprinciper som i &rsredovisningen och delarsrapporten
granskas ej av bolagets auktoriserade revisor.

Delarsberattelse

Koncernens vision

Koncernens bolag skall vara betydelsefulla verktyg for en stark och héllbar utveckling av Ockeréarna genom
att med personligt engagemang bygga och foérvalta fastigheter och IT-infrastruktur.

Styrelsen
Styrelsen har féljande sammansattning:

Ordinarie ledamaoter

Fredrik L6nn, ordférande

Alf Benson, 1:e vice ordférande

Jan-Ake Simonsson, 2:e vice ordférande
Fredrik Gustavsson, ledamot

Lennart Samuelsson, ledamot

Robertho Settergren, ledamot

Anna Skrapste, ledamot

Hans Andreasson, VD
Oversikt 6ver verksamhetens utveckling

Koncernen forvaltar 438 lagenheter och ca 59 000 kvm lokaler varav 182 bostéder som blockuthyrs.
Darutéver forvaltar koncernen ca 16 000 kvm yta for idrottsanlaggningen Prastangen. Inom affarsomradet
Ockero Nat forvaltas kommunens stadsnat.

Koncernen redovisar ett resultat i delaret pa ca 9,6 mnkr. Resultatet dverstiger budget framst beroende pa att
flera underhallsinsatser genomférs efter sommaren och efter delaret, samt att rantekostnaderna fortsatter
vara laga. Samtidigt har driftnettot férbattrats med ca 2 mnkr jamfort med féregaende delarsbokslut.

Hyresforhandlingarna med Hyresgastforeningen slutade for 2021 med en hyresdkning om genomsnitt 1,25 %
fran 1 januari. Lokalkontrakten indexeras normalt mot konsumentprisindex vars 6kning mot oktober manad
2020 var 0,28 %. De, relativt sett, laga hyresokningarna beror pa den samhallsekonomiska effekten av den
pagaende coronapandemin som bland annat inneburit krav pa laga hyreshéjningar frdn Hyresgastféreningen
och en lag inflation.

Under aret fardigstalldes Hedens nya forskola och Hasslavagens gruppbostader vilka togs i bruk under
sommaren.]
O
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Viktiga forhallanden for resultat och ekonomisk stallning

| augusti forfoll ett rantederivat om 40 mnkr vilket inneburit att sakringsgraden sjunkit fran ca 78 % i bokslutet
till ca 74 % vid delarsbokslutet. Snittrantan inklusive derivat och borgensavgift var vid delarsbokslutet 1,52 %. |
december forfaller ytterligare 50 mnkr och VD har efter styrelsebeslut mojlighet att under aret teckna nya
derivat om maximalt 90 mnkr.

Pandemin har haft mycket begransad paverkan pa resultat och ekonomisk stallning dar hyresforluster i forsta
hand kommer fran tomstallda lokaler och tomhyror pa dels mer svaruthyrda lagenheter och vid omflyttning.

Handelser av vasentlig betydelse

De fardigstallda projekten har i huvudsak kunnat finansieras med egna kassafloden fran den lIopande
verksamheten. De nya fastigheterna bidrar i mindre man till driftnettot i delarsbokslutet. Samtidigt fristalldes
forskolan pa Kaprifolen vilken fran juli uthyres till en lokal friskoleaktor.

| juni beslutade styrelsen om ny Verksamhets- och affarsplan for perioden 2021-2026 med det 6vergripande
malet "Koncernen skall &r 2026 ha ett bestdnd om minst 500 stycken forvaltade bostader och senast ar 2040
ha minst 600 forvaltade bostader”.

Fran juni 2021 hanterar BoPlats annonsering av lediga lagenheter inom koncernens bestand. De personer
som stod i kén da Gvergangen genomférdes har dock fortur till lagenheterna motsvarande de antal kédagar
de hade vid 6vergangen.

Ekonomisk och verksamhetsmassig stallning

Under delaret har ett storre underhallsprojekt drivit p& bostadsomradet Koster-/Korvettvagen pa Honé med
bland annat byten av fonster och altandérrar. Dessutom har underhallsinsatser genomfort pa Foto skola med
malning och draneringsarbeten, underhall av omkladningsrum for bassangen vid Hedens by samt tvatt,
malning och forbattringar av tak pa Borshuset och Borsvikshuset.

Ett vattenlackage pa Stenskolan pa Bergagardsskolan intraffade kring delarsbokslutet vilket endast i
begransad utstrackning paverkar delarsresultatet men ar inkluderat i prognosen for heléret. Stadsnatets
eftermarknadskampanj har kraftigt forsenats, framst beroende pa kapacitetsbrister hos en underentreprenétr
bland annat beroende pa stor frAnvaro under coronapandemin.

Vasentliga personalférhallanden

Coronapandemin fortsatter innebara stark paverkan pa personalen. Under aret har besékande minimerats till
bokade bestkare. Kontoret &r endast delvis bemannat enligt ett sarskilt schema och interna méten genomfors
nastan uteslutande pa distans.

Sjukskrivningstalen bedoms 6ka for 2021 da tva av personalen har langre heltida och delvisa sjukskrivningar.
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Forvéntad utveckling

Helarsprognosen ar betydligt samre an delarsresultatet men battre 4n beslutad budget. Prognostiserat resultat
efter skatt ar 4,8 mnkr. | prognosen ingar en potentiell férsaljning av koncernens vindkraftverk till en forlust om
1,5 mnkr.

Driftnettot bedéms bli nagot samre an foregdende ar men battre an budget. Elpriserna har ckat under aret och
den nya VA-taxan beddms innebara 6kade kostnader om ca 600 tkr. Under &ret genomfors ett antal storre
utredningar vilka medfor vissa 6kade administrativa kostnader. Bland dessa finns fortsatt forstudie avseende
Solhojden och forprojektering av Bjérkdungen pa Bjorko.

I den under aret antagna Verksamhets- och affarsplanen finns ett uppsatt mal om att forvalta 500 bostader ar
2026. For att uppna detta kravs antagande av nagon eller nagra av de pagaende detaljplaneprojekten, sdsom
Ankaret och Minnessten.
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Helarsprognos
Koncernen

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Driftnetto

Av- och nedskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Forsaljning av fastigheter
Ovriga rorelseintakter
Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Helarsprognos

Prognos
2021-12-31

133 390 000
-61 340 000
72 050 000

-35 540 000
36 510 000

-13 320 000
-1 500 000
90 000
21780 000

0

-15 570 000
6 210 000
-1 415 000

4 795 000

2020-01-01-
2020-12-31

133 054 839
-60 858 154
72 196 685

-45 292 770
26 903 915

-13 093 909
5059 680
54 487

18 924 173

110 939

-17 299 380
1735732
118 878

1854 610

7(13)

Budget
2021-12-31

131 920 000
-61 960 000
69 960 000

-35 530 000
34 430 000

-12 730 000
0
0
21 700 000

0

-18 100 000
3 600 000
-1 240 000

2 360 000
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Resultatrdkning koncernen

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Driftnetto

Av- och nedskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Forsaljning av fastigheter
Ovriga rorelseintakter
Rorelseresultat

Finansiella intakter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa delarets resultat

Delérets resultat

Not

2021-01-01
-2021-08-31

88 240 517
-34 407 067
53 833 450

-22 838 468
30 994 982

-8 358 263
30 000
67714

22734 433

1409

-10 522 397
12 213 445
-2 635 575

9577 870
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2020-01-01
-2020-08-31

88 365 552
-35 967 548
52 398 004

-21 212 673
31185331

-8 375 948
2 559 680
32 662
25401 725

100 274

-12 055 991
13 446 008
-3126 020

10 319 988
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Balansrakning koncernen

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgadngar

Lager

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Langfristiga skulder (inkl skulder till kreditinstitut)

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder Ockerd kommun

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-08-31

1167 354 496
142 360
1167 496 856

112 835
1103619
1975811

343 852
3 343 046

31 868 270
38 747 433

1206 244 289

46 407 767
112 579 264
158 987 031

15 362 547
742 364 161

4 666 166
2922 241
267 650 000
1208 369
13083 774
289 530 550

1206 244 289
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2020-08-31

1163 506 871
142 360
1163 649 231

824 894
1426 733
1559731

975 011
3396 228

45764 812
53 947 409

1217 596 640

44 491 076
113 418 948
157 910 024

17 136 870
892 477 031

7272 866

9 008 285
118 250 000
2901574
12 639 990
150 072 715

1217 596 640
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Forandring av eget kapital koncernen

Aktiekapital
Belopp vid arets ing. 37 745 000
Utdelning till &garen
Uppldsn. uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid delérets utg. 37 745 000

Ovrigt
tillskjutet
kapital
8 778 628

-115 861

8 662 767

Balanserade
vinstmedel
104 886 018

-2 000 485
115 861
9577 870
112 579 264
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Summa
151 409 646
-2 000 485
0

9577 870
158 987 031
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2021-01-01-
Kassafloédesanalys koncernen -2021-08-31
Kassaflode frdn den |I6pande verksamheten
Delarets resultat efter finansiella poster 12 213 445
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 22 186 868
Betald skatt -1 326 287
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring
av rorelsekapital 33074 026
Kassaflode fran forandring av rérelsekapital
Forandring av kundfordringar -828 013
Forandring av kortfristiga fordringar 13438
Forandring av leveranttrsskulder -9 248 623
Forandring av kortfristiga skulder -4 986 562
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 18 024 266
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -17 156 002
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 156 002
Finansieringsverksamheten
Nyupplaning 0
Amortering av lan -2 000 000
Forandring av langfristig del av forutbetalda intakter 443 245
Forsaljning av anlaggningstillgangar 30 000
Utdelning till &garen -2 000 485
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 527 240
Delédrets kassaflode -2 658 976
Likvida medel vid arets borjan 34 527 246

Likvida medel vid delaret 31868 270
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2020-01-01-
-2020-08-31

13 446 008
17 442 455
-1 082 875

29 805 588

-808 712
-1 861 434
-1 362 958

2091 238

27 863 722

-37 056 259
-37 056 259

30 000 000
-2 000 000
3 152 999
8 062 526
-5 020 085
34 195 440

25002 903

20 761 909
45 764 812
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Noter koncernen

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

Hyresintakter lokaler
Hyresintékter bostader
Fakturerade kostnader
Ovriga rorelseintakter

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Olja

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Hyror och arrenden

Not 3  Avskrivningar

Avskrivningar byggnader och markanlaggningar
Avskrivningar inventarier och transportmedel

Nedskrivningar och utrangeringar

2021-01-01-
-2021-08-31
55 426 856
23 747 295
872 317

8 194 049
88 240 517

2021-01-01-
-2021-08-31

12 886 601
5597 608
99 747

2 343 247
1390 024
9026 759
2283211
779 870
34 407 067

2021-01-01-
-2021-08-31

20 968 815
1869 653
0

22 838 468
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2020-01-01-
-2020-08-31
56 588 936
23 592 686
786 489
7397 441
88 365 552

2020-01-01-
-2020-08-31

13 233 359
4705 282
19631
2040522
1 319 056
11 813 638
2031 608
804 452
35967 548

2020-01-01-
-2020-08-31

20 570 465

1 854 065
-1211 857
21212673
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Omklassificeringar

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Pagéende nyanlaggningar

Ingadende anskaffningsvarde

Inkép

Overfort till byggnader och markanléaggningar
Overfort till inventarier

Projekt som kostnadsforts

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna personalskulder
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

2021-08-31

1375799 138
29 569 975

0

1405 369 113

-279 603 754
0

-20 968 815
-300 572 569

1104 796 544

2021-08-31

63 868 264
17 121 922
29569 974
-1 634 521
-1 078 401
48 707 290

2021-08-31

3737 166
2900 122
2793 160
3 653 326
13083 774
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2020-08-31

1 351 340 867
24 791 508
-8 764 596
1367 367 779

-250 990 078
2130175
-20 570 465
-269 430 368

1097 937 411

2020-08-31

28724 132
39017 371
24 791 549
-1 297 789
-1 055 860
40 596 305

2020-08-31

3816 798
2569 039
2 810009
3444 144
12 639 990



