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Styrelsen och verkstallande direktoren for Ockero Bostads AB far harmed avge arsredovisning for

rakenskapséaret 2021-01-01--2021-12-31.

Forvaltningsberattelse
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Bolaget bedriver fastighetsférvaltning inom Ockerdé kommun. Ockerd Fastighetsservice AB innehar 40 000
aktier (100 %) i Ockerd Bostads AB. Bolagets séate ar Ockeré kommun. Detta ar bolagets attonde

férvaltningsar.

Samtliga belopp i &rsredovisningen redovisas i SEK om inget annat anges.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Nettomarginal (%)
Balansomslutning

Soliditet (%)

Styrelse och revisorer

2021

34 572
4499
13

299 594
22

Styrelsen har féljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter
Fredrik Lonn, ordférande
Alf Benson, 1:e vice ordférande

Jan-Ake Simonsson, 2:e vice ordférande

Fredrik Gustavsson
Lennart Samuelsson
Robertho Settergren
Anna Skrapste

Hans Andreasson, VD

Alf Benson valdes som styrelseledamot och 1:e vice ordférande 2021-04-15

Till revisorer under gangna verksamhetsaret har utsetts:
Hans Gavin, auktoriserad revisor (EY)

Paul Magnusson, lekmannarevisor
Annelie Sundling, lekmannarevisor

Bolagsinformation
Namn
Organisationsnummer
Sate

Ockerd Bostads AB
556943-4995
Ockerd kommun

"oh

2020

34 354
1945

6
295015
22

2019

33 893
172

1

290 877
20

291 546
20

2017

29 484
4929
17

288 183
19

&
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Information om verksamheten

Resultat och finansiell stéllning

Fér rakenskapsaret 2021 uppgér resultat efter skatt till ett Gverskott om 3 564 tkr. Bolaget férvarvade 1 januari
2014 fastigheter fran koncernmoderbolaget Ockerd Fastighets AB. Over 90 % av omsattningen kommer fran
bostadsfastigheter.

Fastighetsférvaltning

Bolagets forvaltning skéts genom férvaltningsavtal med koncernmoderbolaget Ockeré Fastighets AB.
Moderbolaget fakturerar dotterbolagen fér den tid fastighetsskétare och administrativ personal arbetar mot
respektive bolag. Gemensamma kostnader sasom licenser, bilkostnader fordelas efter schabloner baserat pa
nedlagd tid och forvaltad yta. Alla kostnader som ar direkt hanforbar till respektive fastighet sdsom
reparationer, underhall eller materialinkép redovisas direkt i korrekt bolag.

Underhallsprojekt och investeringar

Under aret har fénster- och dérrenovering genomférts pa Koster- och Korvettvagen. Under 2022 fortsatter
underhallsarbetena i detta omrade med en malningsentreprenad. Utéver detta har bland annat uppdatering av
varmepumpar genomforts pa Backevagen och Hoge Kol.

Marknad - uthyrningslaget

I juni 2021 évergick administrationen av koncernens bostadsk® till Boplats. De som tidigare stod i kén har
fortsatt fortur till bolagets lagenheter. Koncernen upplever en enklare uthyrningssituation med en férenklad
process och kortare ledtider. Hyresforlusterna har dock ékat i huvudsak beroende pa en langre tomstalld
lagenhet pa Roro.

Hyresjusteringar

Ockerd Fastighets AB nadde under varen en 6verenskommelse med Hyresgastféreningen om att hyrorna fér
bostadshyresgaster for 2021 héjs med 1,25 % i snitt gallande fran 1 januari. For de omraden med
presumtionshyra (Heindvallen och H6né vardcentral) héjdes hyrorna med 0,5 % och fér évriga med 1,47 %.

Finansiering

Fastigheterna som férvarvades av koncernmoderbolaget Ockerd Fastighets AB finansierades med reverser.
Reverserna skrivs arligen om baserat pa faktiska férhallande per bokslutsdatum.

Virdering av fastighetsbestandet

Under 2021 varderades delar av fastighetsbestandet av extern varderingsman vilken &r av ASPECT
auktoriserad fastighetsvarderare. Under 2021 har ocksa samtliga uthyrda fastigheter varderats i ett internt
marknadsvarderingsverktyg. Denna vérdering anvands dels for fastigheter som inte varderats av extern
varderar, och dels anvands den for att stdmma av eventuella féréandring avseende de externt varderade
fastigheterna.

Direktavkastningskrav som anvants av extern vérderare har anvéants for likvardiga fastigheter fér de internt
varderade objekten. Marknadslaget &r fortsatt gott och betydande 6vervarde redovisas aven i arets bokslut.
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Visentliga faktorer som paverkar bolaget

Bolaget redovisar i &r ett positivt resultat efter skatt. Driftnettot har 6kat med 1,8 mnkr jamfért med féregédende
ar. Rantekostnaderna pa de koncerninterna lanen har ocks& minskat med 0,7 mnkr som en f6ljd av lagre
snittrantor i koncernens uppléning.

Utsikter infor framtiden

| juni antog koncernens styrelse affarsplan for perioden 2021-2026 vilken, med mindre modifikationer, antogs
pé nytt i december. | denna finns en strategisk plan for att astadkomma fler bostader och hyresratter inom
kommunen. | affarsplanen har styrelsen beslutat om byggnation av hyresrétter pa Bjérké pa tomten dar gamla
foraldrakooperativet Bjorkdungen bedrev sin verksamhet. Under hosten 2021 har férprojektering genomforts
for att arbeta fram underlag fér planerad upphandling under 2022.

Under hosten antog styrelsen ocksa en finansieringsplan vilken innebar avyttring av vissa fastigheter. Av
dessa utgér 24 bostadslagenheter. Planarbetena for Ankaret och Minnessten har startat med genomford tidig
medborgardialog. Om tidplan kan hallas kan Ankaret bebyggas fran 2024.

Foérslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23772 319
arets vinst 3563 780
27 336 099

disponeras sa att
i ny rékning éverféres 27 336 099

Foretagets resultat och stallining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftnetto
Av- och nedskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Ovriga rérelseintakter

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,5

2021-01-01-
2021-12-31

34572 191
-19 410 742

15 161 449

-5 028 419

10 133 030

-2 030 581
49 427

8 151 876

5558
-3 658 730

4 498 704

0

4 498 704

-934 924

3563 780
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2020-01-01-
2020-12-31

34 353 670
-20 944 923

13 408 747
-4 934 196
8 474 551

-2 225 448
7 352

6 256 455

4 166
-4 315 850

1944 771
3934 162
5878 933
-1175 810

4703123

£ N
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Lager
Lager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fordringar pa koncernféretag

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

16

2021-12-31

275 834 328
1350 979

199 954

277 385 261

228 620

126 659
177 142
357 693
1934 712
9 021

2 605 227

19 375 062

22 208 909

299 594 170
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2020-12-31

279 648 683
1487 905

440 105

281 576 693

252 535

16 415

0

275 440
1953 397
11 382

2 256 634

10 928 728
13 437 897

295 014 590
'r
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder Ockeré kommun

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

16

17

2021-12-31

40 000 000
40 000 000

23772 319
3 563 780

27 336 099

67 336 099

3449 974

223200 000
223 200 000

1932 331
0

62 359
861 262
17 322
2734 823
5608 097

299 594 170
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2020-12-31

40 000 000
40 000 000

19 069 196
4703123

23772 319

63772 319

2 515 050

223 200 000
223 200 000

1380 187
537 899
61 856
902 132
12 341

2 632 806
5 527 221

295 014 590

Ha
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Forandring av eget kapital

Antal aktier: 40 000
Kvotvarde: 1000
Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat
Belopp vid arets ingang 40 000 000 0 19069195
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: 4703 123
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 000 000 0 23772318

8(17)

Arets
resultat Summa
4703123 63772 318
-4 703 123 0
3563 780 3563 780
3563 780 67 336 098
i
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

9(17)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Koncernredovisning uppréttas i moderbolaget Ockerd Fastighets AB (org.nummer 556495-9665)

Intakter

Som intakt redovisas en 6kning av ekonomiska férdelar under rakenskapsaret till féljd av inbetalningar eller en
ékning av tillgangars vérde eller en minskning av skulders varde som medfér en 6kning av eget kapital. For
koncernens fastighetsforvaltning innebar detta att hyresintakter redovisas i den period fér vilken hyran avser.

Férutbetalda hyror redovisas darfér som en skuld i balansrakningen.

Anlaggningstillgangar / komponentredovisning

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for eventuella vardehdjande forbattringsarbeten,
komponentbyten och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Med beaktande av det nya regelverket om ranteavdragsbegrénsningar som géller fran 2019
har ranta ej aktiverats fran innevarande ar.

Samtliga fastigheter har inventerats under 2013 och anskaffningsvarde och restvarde fordelats pa bedémt

varde av betydande komponenter. Fér varje fastigheter och komponent har en indiviuell bedémning gjorts av

aterstaende nyttjandeperiod. Avskrivningstider per respektive komponent varierar och tabell nedan visar

langsta avskrivningstider:

Stomme

Yttertak

Fasad

Fonster

Inre ytskikt
Koéksinredning och vitvaror
Vatutrymmen
Installationer, el
Installationer, rér
Installationer, ventilation
Installationer, hiss
Installationer, styr
Installationer, varme
Garage/car-ports etc
Hyresgastanpassningar

Min %

1,3%
2,5%
3,3%
3,3%
4,0%
6,7%
3,3%
2,5%
2,0%
2,0%
3,3%
3,3%
2,0%
2,0%
20,0%

Min ar

80
40
30
30
25
15
30
40
50
50
30
30
50
50

5

Max %
0,8%
2,0%
2,0%
2,5%
3,3%
2,9%
3,3%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
2,5%
2,0%
2,0%

10,0%

Max ar
120
50
50
40
30
35
30
50
50
50
50
40
50
50
10
W
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Skatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med BFNAR 2001:1. Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa
foretagets resultat. Skattemassiga vérde for en tillgang eller skuld ar det véarde som tillgangen eller skulden
har for skatteandamal. Skillnaden mellan detta varde och bokfért varde ar en s k temporéar skillnad.
Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan ar skatt som hanfér sig till skattepliktiga eller
avdragsgilla temporéra skillnader och som medfér eller reducerar skatt i framtiden. En uppskjuten
skattefordran redovisas endast i den utstrackning det ar sannolikt att skattemassiga underskott kan avraknas
mot skattemassiga éverskott.

Pa anlaggningstillgangar gérs skattemassigt maximala avskrivningar. For fastigheter har temporara skillnader
beraknats genom att jamféra bokfért varde med skattemassigt kvarvarande avskrivningsbara varde.

Koncernférhallanden

Ockero Bostads AB ags till 100 % av Ockerd Fastighetsservice AB (556943-5018) som &gs till 100 % av
Ockeré Fastighets AB (556495-9665) som i sin tur &gs till 100 % av Ockeré kommun (212000-1280). Samtliga
juridiska enheter inom koncernen har sina saten i Ockeré kommun.

Marknadsvardering av fastigheter

Under januari 2021 marknadsvérderas en stérre del av bolagens bostads- och lokalfastigheter av en extern
konsult vilken &r av ASPECT auktoriserad fastighetsvarderare. Av bostadernas marknadsvarden har 77 %
varderats av denne externe konsult. Bland lokalfastigheterna ar motsvarande siffra 79 %.

Vardet har beddmts med stdd av dels en ortsprismetod och dels en avkastningsmetod. Avkastnings-metoden
(som ocksé kallas fér nuvardesmetoden), kan ses som samlingsnamnet fér de metoder dar man genom
simulering av de beraknade framtida in- och utbetalninar analyserar marknadens férvéntningar pa
varderingsobjekten. For évriga fastigheter dar vardering kan géras baserat pé aktuella hyror kopplade till
aktuella direktavkastningskrav goérs en arlig desktopvérdering enligt schablonvardering fran
varderingsprogram.

Ovriga fastigheter har varderats av tjansteman inom koncernen genom en ren avkastningsmetod alternativt
genom att vardera bedémt markvérde baserat pa aktuella k&nda ramarkspriser inom kommunen.
Utgangspunkten har varit att véardera enskild registerfastighet men da flera olika verksamheter bedrivits pa
samma registerfastighet har separata varderingar gjorts da olika avkastningskrav finns inom olika
verksamheter.

For varje enskilt varderingsobjekt har ett avkastningskrav satts baserat pa de kunskaper som finns om
marknadens krav pa avkastning fér likvéarda objekt. Avkastningskravet satts pa driftnettot vilket kallas
direktavkastningskrav. Till detta laggs bedémd niva av inflation vilket ger bolagets sa kallade yield.

Min Max

Bostader 3,00% 4.75%

Lokaler 4,50% 6,50%
AN

& 3
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomsattning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

N

11(17)
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Noter

Not1 Nettoomsittningens fordelning

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Bransle, parkering, VA mm
Hyresbortfall

Ovriga rérelseintakter

Av arets nettoomséttning utgér 0 kr (0 kr) koncerninterna poster.

Not 2 Fastighetskostnader

El

Vatten

Sophé&mtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvode

Ovriga driftskostnader

2021-01-01-
2021-12-31

30 814 298
2 029 708
2 050 037

-554 293
232 441
34 572191

2021-01-01-
2021-12-31

-1 266 376
-1 881 879
-1 146 899
-8 884 913
-1 488 841
-2 372 211
-2 369 623
-19 410 742

Av arets fastighetskostnader utgér 2 372 211 kr (2 807 116 kr) koncerninterna poster.

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har inga anstéllda. Férvaltning av fastigheterna sker genom forvaltningsavtal med Ockero

Fastighets AB

Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare
Andel mén bland évriga ledande befattningshavare

Not4 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader

Avskrivningar markanlaggningar
Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar/utrangeringar

2021-12-31

14%
86%
0%
100%

2021-01-01-
2021-12-31

-4 494 329
-309 036
-136 926

-88 128

-5 028 419
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2020-01-01-
2020-12-31

30 523 659
2109674
2 040 929

-507 356
186 764
34 353 670

2020-01-01-
2020-12-31

-1 090 269
-1 929753
-1 125 316
-10 161 824
-2 360 238
-2 807 116
-1 470 407
-20 944 923

2020-12-31

17%
83%
0%
100%

2020-01-01-
2020-12-31

-4 473 144
-309 037
-136 925

-15 090

-4 934 196
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Not5 Central administration

Revision och revisionsnara tjanster
Forvaltningsarvode
Konsultkostnader

Ovriga kostnader

2021-01-01-
2021-12-31

-125 114
-1791787
-17 828
-95 852

-2 030 581

13(17)

2020-01-01-
2020-12-31

-139 180
-2 031 606
-24 691
-29 971

-2 225 448

Av arets kostnader for central administration utgér 1 791 787 kr (2 031 606 kr) koncerninterna poster.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

2021-01-01-
2021-12-31

-4 315 850
-3 658 730

Av arets rantekostnader utgér 3 658 489 kr (4 311 694 kr) koncerninterna poster

Not7 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

2021-01-01-
2021-12-31
0

0

2020-01-01-
2020-12-31

-4 315 850
-4 315 850

2020-01-01-
2020-12-31
3934 162
3934 162

Ha
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Skattekostnad for tidigare taxering

Férandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Foérandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats (20,6 %)

Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader
Skatteeffekt korrigering tidigare ar

Skatteeffekt av komponentbyte

Ovriga ej skattepliktiga intakter

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Konsekvens pa underskott av andrad skattesats
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader

Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta

Konsekvens pa temporara skillnader av andrad skattesats
Skatteeffekt av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Underskottsavdraget uppgar till 0 kr (1 746 645 kr)

Not9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Bokfort varde byggnader

Bokfort varde markanlaggningar
Bokfort varde mark

2021-01-01-
2021-12-31

0
-272 765
-359 809
-302 350
-934 924

4498 704

-926 733
-925 832
-3612
203 736
502

0

0

1024 446
-5 081

0

-302 350
-934 924

2021-12-31

303 342 598
-110 378
1077 138
304 309 358

-23 693 915
22 250

-4 803 365
-28 475 030

275 834 328

224 983 658
4 895 463
45 955 207
275 834 328
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2020-01-01-
2020-12-31

0

0

-983 726
-192 084
-1 175 810

5878 933

-1 258 092
-957 2563

0

207 345

0

-758

-24 566
1064 230
-14 632
122 238
-314 322
-1 175 810

2020-12-31

302 213 319
-19 407
1148 686
303 342 598

-18 916 051
4317

-4 782 181
-23 693 915

279 648 683

228 488 977
5204 499
45 955 207
279 648 683

Det skattemassiga restvardet pa byggnader understiger det bokférda med 16 747 449 kr (15 279 731 kr).
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Not 10 Marknadsvarden byggnader och mark

15(17)

2021-12-31 2020-12-31
Bokfort varde bostadsfastigheter 260 856 923 264 154 658
Marknadsvarde bostadsfastigheter 527 400 000 528 100 000
Bokfort varde lokalfastigheter 10 081 942 10 289 526
Marknadsvarde lokalfastigheter 23700 000 27 400 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 2 447 567 2 246 457
Omklassificeringar 0 201 110
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2 447 567 2 447 567
Ingaende avskrivningar -959 662 -822 737
Arets avskrivningar -136 926 -136 925
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 096 588 -959 662
Utgaende redovisat véarde 1 350 979 1 487 905
Not 12 Pagaende nyanldggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 440 105 1 585 566
Ink&p 4 600 252 2 509 003
Overfort till byggnader -1 077 138 -1 148 686
Overfort till inventarier 0 -201 110
Projekt som kostnadsforts -3 763 265 -2 304 668

199 954 440 105

Not 13 Vinstdisposition

2021-12-31
Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 23772 319
arets vinst 3563 780

27 336 099
disponeras sa att
i ny rakning dverféres 27 336 099

Ha
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Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran hanfoérlig till underskott
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporara skillnader

Not 15 Langfristiga skulder

Forfaller senare én 1 och tidigare @n 5 ar efter balansdagen

Forfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

Not 16 Koncernmellanhavanden

Fordran Ockeré Fastighets AB

Skuld Ockeré Fastighetsservice AB
Fordran Ockeré Fastighetsutveckling AB
Skuld Ockeré Fastighetsutveckling AB

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 18 Eventualférpliktelser

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar

Not 19 Visentliga handelser efter balansdagen

Inga kanda handelser har hant efter balansdagen vilken/vilka beddms kunna materiellt paverka bokslutet.

2021-12-31

0
3449 974
3449 974

2021-12-31

223200 000
223 200 000

2021-12-31
2020-12-31

1934 712
-61 856
0

-503
1872 353

2021-12-31
2508 088

226 735
2734823

2021-12-31

Inga
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2020-12-31

-632 575
3147 625
2515 050

2020-12-31

223 200 000
223 200 000

2020-12-31
2019-12-31

1 946 402
-61 856

6 995

0

1891 541
2020-12-31
2 332 999
299 807

2 632 806

2020-12-31

Inga

N

A
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Ockerd Bostads AB, org.nr 556943-4995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ockeré Bo-
stads AB for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga av-
seenden rattvisande bild av Ockerd Bostads AB:s finansiella
stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella re-
sultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéat-
telsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhallande till Ockerd Bostads AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstal-
lande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de
bedémer &r nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som
inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
mé&ga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r till-
lampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fort-
sitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller n&gra véasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller m|sstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentllg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
jonsbevis som dr tlllrackllqa och d&ndamalsenliga for att ut-
gdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegenthgheter ar
hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande di-
rektdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktoren anvédnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sad-
ana handelser eller forhadllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fdsta upp-
mérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bo-
lag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

L)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-
ning fér Ockerd Bostads AB for rakenskapsaret 2021 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller for-
lust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberé&ttelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Grund f;'Sr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i forhallande till Ockerd Bostads AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstallande di-
rektéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vésent-
ligt avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs bas-
eras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sédrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den z L// 3 2022
Ernst & Young AB

,
ans Gavin
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstimman i Ockerd Bostads AB Org.nr 556943-4995
Till kommunfullméktige och kommunstyrelsen for kinnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2021. Granskningen har utférts i enlighet med
bestimmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebdr att vi har planerat
och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsidkra oss om att bolagets verksamhet skots
pa ett dandamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéillande sitt samt att bolagets
interna kontroll dr tillrdcklig.

Utifran genomford granskning bedomer vi att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sétt samt att den interna kontrollen har varit
tillrdcklig. Nagon grund for anmirkning mot styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning foreligger inte.

En sammanfattande redogorelse for utford granskning finns upprittad 1 en
granskningsredogorelse som dverldmnats till bolagets styrelse.

Datum enligt digitala signaturer.

Paul Magnusson Anne-Lie Sundling
Av kommunfullmaiktige Av kommunfullmaiktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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