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Om Ockerd Fastighets AB

Ockerd Fastigheter dr Ockerd kommuns bostadsbolag.

Som helagt kommunalt bostadsbolag, &r vart uppdrag att bygga nytt och planera for en halibar utveckling av
boendemiljén pa Ockeréarna, med en 8kning av ett hundratal nya invanare varje ar. Vi ager och férvaltar idag
400 lagenheter, samt kommunala fastigheter, affars- och industrifastigheter. Vara skolor, industribyggnader,
affarshus, och inte minst var nya idrottshall, &r alla byggda och planerade for dagens och framtidens behov.

Ockerd Bostadsstiftelse bildades 1962 men verksamheten pabérjades framfor allt under slutet av 1970-talet.
1982 fardigstalls de forsta bostaderna och under 80-talet byggs flera bostadsomraden ut. 1993 dvertas
aktierna och fastigheterna i davarande FORAB-bolagen Hedens by och Bohus-Bjorks. 1995 skapas Ockerd
Bostads AB och 1997 éverflyttas stiftelsens och kommunens bostéder in i det nya aktiebolaget.

Ar 2004 salde Ockers kommun flertalet av sina fastigheter till Ockerd Bostads AB. 2013 togs beslut att dela
upp bolaget i en koncern med separerade bolag for lokaler och bostader. Lokalbolaget, som &r moderbolag,
heter fran 2014 Ockerd Fastighets AB och bostadsbolaget Ockerd Bostads AB. Fran 2017 bedrivs
verksamheten under det gemensamma namnet Ockerd Fastigheter.

Verksamhet, andamal och inriktning anges i &gardirektiv antagna av Ockers kommuns fullmaktige och av
bolagsstdmma.

Bolagets verksamhet och &ndamél anges i bolagsordningen. Bolaget far inte bedriva verksamhet som inte
tacks av verksamhetsbeskrivningen i bolagsordningen. Bolaget ska skapa mdjligheter fér kommunens
kamverksamheter att arbeta i effektiva lokaler genom att férvarva, 4ga, forvalta, forhyra, foradla, avyttra och
optimera lampliga fastigheter.

I sin verksamhet ska bolaget sarskilt ansvara for att:

a. aktivt séka samordningsfordelar med 6vrig kommunal verksamhet. Verksamheten ska praglas av en
hethetssyn for kommunkoncernen,

b. skapa en effektiv och vél avvagd forvaltning av lokalfastigheterna som ska drivas kostnadseffektivt,
energisnalt och miljoméssigt,

¢. tillse att de av bolaget agda fastigheterna underhélles pa ett sadant satt att nedskrivningsbehov, utéver
normal planenlig avskrivning, inte uppkommer. For detta ska bolaget arligen internvérdera bestandet samt vart
tredje &r genomfora en desktop vardering via extern part,

d. strava efter att lokalerna har hég tillgénglighet och att inte nagon sténgs ute fran kommunal verksamhet pa
grund av lokalens utformning,

e. utveckla fastighetsinnehavet sa att det stammer Gverens med, den fran kommunen kommunicerade,
nuvarande och framtida efterfragan,

f. medverka till att samutnyttjande kan ske av bolagets fastigheter i syfte att anvanda kommunens resurser
effektivt och att 6ka integration mellan olika verksamheter.
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VD har ordet

2020 blev sannerligen ett véldigt annorlunda och
speciellt 4r. Inte minst har den pagéende
coronapandemin paverkat allas var vardag och s&
forstas ocksa Ockerd Fastigheters verksamhet.

En stor omstélining blev nddvandig for att sékra
hyresgasters, brukares, anstélidas, leverantorers och
alla andra halsa och trygghet. Vi har fatt skjuta upp flera
insatser avseende lagenhetsrenoveringar, forandrat
véra rutiner for felanmalningar och minskat
mdjligheterna att bestka oss pé véart kontor.

2020 var i 6vrigt anda ett ganska bra ar for oss. | slutet av november presenterade Hyresgastforeningens stora
undersokning av bostadsbolagen dar vi forflyttade oss mest av alla bolag i positiv riktning. Frén att ha legat
langt ner ligger vi nu pa plats 10 dér vi &r bland de bolagen som far allra hogst inom kategorierna
Gemensamma utrymmen och Trygghet. Ambitionen var att arbeta vidare under 2020 med

frbattringsatgarder. Vissa saker har vi hunnit med men pa grund av pandemin har vissa saker fatt sta tillbaka.
Vi fortsatter arbeta med battre och tydligare information och utvecklar t.ex. vidare véar app fér mobiltelefoner.

Vi gér ocksa ett bra resultat, bade for affarsomradena lokaler och bostader. Dels har vara driftnetton férbattras
och et strategiskt arbete som pabérjades under 2019 for att férandra var l&nestruktur har inneburit positiv
effekt pa rantenettot.

Vad som kommer handa under 2021 beror forstas pa vad som hénder i omvarlden, inte minst med pandemin.
Krav pa laga hyresdkningar kan komma att innebara mindre mojligheter att fortsatta med de ambitiésa
satsningar vi gor pa savél inre som yttre underhall. Vi har pabérjat detaljplaneprojekt for Minnessten och
Ankaret och under 2021 kommer saval en ny forskola som nya gruppbostader st fardiga pa Hono. Samtliga
&ar 4r nu utbyggda med fiber dar Groté var sist att bli fardig i slutet av 2020. Trots ekonomiska svarigheter och
budgetawvikelser pa de tre norddarna sé holls budgetarna for Kalvsund, Halsé och Gréts. Under 2021
genomfors nu en eftermarknadskampanj for att erbjuda fler att ansluta sig till stadsnéatet vilket efterfragas nér
hemarbete blivit vanligt.

Trots problem och utmaningar finns &ndé hos mig en stor optimism med stora ambitioner fran oss att tillskapa
fler bostader for kommunen. De narmsta aren kommer ocksa bli speciella. Men férhoppningsvis annorlunda
&n det 2020 vi nu lagger bakom oss.

Hans Andreasson
Verkstallande direktor
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Vision, affarsidé och virdegrunder

Bolagets vision

“Koncernens bolag skall vara betydelsefulla verktyg for en stark och hdllbar utveckling av Ockeréarna
genom att med personligt engagemang bygga och férvalta fastigheter och IT-infrastruktur”

Affarsidéer
Inom affarsomradet bostéader ska koncernen:

« framja bostadsforsarjningen inom Ockerd kommun genom att bygga och forvalta attraktiva och prisvirda

bostader
« verka for en bra miljé genom att tillhandahéila sunda och energisnéla hus samt genom en bra och framsynt

aviallshantering
- pa affarsmassiga grunder erbjuda bostader 4t kommuninvanare som anvisas av kommunen och som

behoéver speciellt stéd for sitt boende
Inom affarsomréadet lokaler ska koncernen:

« bygga, &ga och forvalta saval kommunala som kommersiella lokaler i Ockers kommun

« skapa en effektiv och val awagd férvaltning av lokalfastigheterna som ska drivas kostnadseffektivt,
energisnalt och miljdmassigt hallbart

« stréva éfter att lokalerna har hag tiliganglighet och att inte nagon stangs ute fran kommunal verksamhet pa
grund av lokalens utformning

Inom affarsomradet Ockerd nat ska koncernen:

+ bygga, 4ga och férvalta fibernat pa samtliga tio 8ar i Ockerd kommun
« erbjuda framtidsékra fiberanslutningar till privata villakunder, fastighetségare, féretag och operatérer

« ge vara kunder tillgang till ett marknadsledande och méngfaldigt tjansteutbud
a\k
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Koncernorganisation

Ockeré kommun

Ockerd Fastighets AB
(Moderbolag/lokaler)
idigare Ockerd Bostads A

frastighetsutveckling AB
(Exploateringsbolag)

FFastighetsservice AB
(Holdingbolag)

Ockerd Bostads AB
(Bostéder)
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Koncernens fastigheter
Bostéder
Bendmning Adress Antal lgh Ar Yta
Almelunden bostader Almelunden 18 2 1957 122
Hoge Kél Bergmansvédg 14-16 12 2004 800
Bergmans vég Bergmansvéag 17-57 21 1990 1659
Brevikséngar Breviks#ngar 1 -50 20 2010 1428
Byns vig 12, fd ldrarbostad Byns vig 12 A-C 3 1946 167
Byns vig 14, fd skola Byns vég 14 1930 297
Béckevigen Béckevagen 45 9 1999 630
Hedens by bostéader Hedens by 1-563 48 1990 2 865
Heindvallen Heindtvallen 3-7 60 2017 3771
Heindvigen 39 A-B Heingvégen 39 A-B 1998 103
Hond vardcentral Minkebergsvagen 3 A-F 2014 503
Intagsvagen Intagsvagen 13-17 1989 515
Koster och Korvettvagen Kosterv. 1-37, Korvettv. 2-12 29 1982 2 264
Lindeviks- och Ytterskérsv. Lindeviksv. 5, Ytterskérsv. 8 6 1989 374
Minkeberg Minkeberg 11-56 46 1989 3515
Mabdrsvigen Méabdarsvagen 7-23 9 1982 788
Norgardsvégen 4 Norgardsvégen 4 1961 98
Rodvagen 21 Radvagen 21 A-D 4 1948 200
Smiérblomsvégen bostéder Smérblomsvégen 4-46 22 1991 1292
Solhdjden lagenheter Solhojden 2-37 65 1974 /2008 3946
Svanvigen Svanvigen 1-12 12 1989 764
Soréangsvagen Sorangsvégen 1 A-E 5 1983 245
Tallvégen Tallvagen 2-58 29 1984 2 057
Tralvigen Tralvagen 2-12 1990 382
Valenvigen 1 Valenvégen 1 A-F 1925 549
Valenvigen & Valenvégen 5 A-B 1940 197
Vistergardsvagen 17 Vastergérdsvégen 17 1 1957 69
438 29 600
Kommersiella lokaler
Bendmning Adress Ar Yta
Almelunden Sjostjaman Almelunden 16 1946 165
Bjoérkdungen Kyrkvégen 8 1920 188
Biirshuset Norgardsvégen 6 1989 889
Borsvikshuset Norgardsvigen 10 A-C 1984 1162
Hono vardcentral Minkebergsvégen 3 A-F 2014 680
Narhalsan Ockerd Sockenvéigen 2 2017 1364
Vistergardsvigen 17 Vastergardsvigen 17 1957 93
Ockerd Hamnplan
Qckersvagen 94 Ockerdvigen 94 1950 201
4742
-
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Kommunala lokaler
Ben#&mning Adress Ar Yta
Allhuset Kaplanvigen 1, Bankevégen 2010 580
Bergagérdsskolan Kvarnbergsvigen 2-4 1982 4 857
Bergmans grupphem Bergmansvég 10-14 1989 2230
Biblioteket och horsalen Sockenvégen 4 1990 1689
Bjémhuvudsvégen 33 Bjdrnhuvudsv 33 1910 90
Brattebergsskolan Brattevigen 34 1965 6 422
Centralfrradet Lammholmsvégen 6 1988 1467
Fott skola Egnahemsvégen 21 1953 1177
Hedens by specialboende Hedens by 13-17 1990 374
Hedens by 54 grupphem Hedens by 54 1990 421
Hedens by servicecentral Strandvagen 35 1991 /2002 1771
Hedens kultur och idrottshall Heinbvagen 79 2008 1550
Hedens skola Heinbvégen 89 2000 4822
Heinbvigens grupphem Heindvigen 39 C-H 1998 427
Halsd forskola Stuvdvagen 12 1989 192
Halso skola Brantbacken 7 1960 456
Htgasen Kaplanv 1, Bankev 1977 752
Ishallen Prastdngen 1-2 1973 4328
Kaprifolen Munkevéagen 8 1980 488
Knippla foreningsgérd Lokekulisvagen 12 1945 136
Kommunhuset Sockenvégen 13 2007 2280
Kompassen Kaplanvigen 7 1991 652
Kontor Lammholmen Lammholmsvégen 8 A 2007 324
Lakarvilian fritidsgard och kontor Bjomhuvudsv 54 1980 1165
Norgardsvégen 12 Norgardsvagen 12 1940 100
Néstet Minkebergsvégen 7 2008 200
Prastingens idrottsplats Prastdngen 2012
Réddningsstation Stranden 12 1978 1346
Smorblomsvégen Smorblomsvégen 2 1991 299
Scthagen Vistergardsv 19 1984 487
Solhtjdens servicehus Strgardsvégen 63 1973 7 066
Spindeln 2020 324
Valenvégen 9 Valenvégen 9 1959 112
Vipekérr Heintvagen 10 1975 964
Vastergardsskolans gymnastikhall Vistergardsvégen 25 1975 785
Ockerd korttidsboende Brattevégen 34 2012 320
50 653
v
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Pagaende projekt

Bendmning Adress

Forskola Heden 2021 810
Gruppbostdder Hasslavdgen 2021 530
Exploateringsfastigheter

Benémning Adress

Ankaret Skolvdgen 3

Minnessten Skarhamnsés 1

Optimisten Byalagsvégen 8

Spindeln Strandvégen 18

Tumlaren Tumlarestligen 9
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Nyckeltal koncernen
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2020 2019 2018 2017 2016 2016 2014 2013
Omsittning mnkr 133,1 133,0 129,0 122,3 103,5 98,0 94,1 83,2
Resultat efter finansiella poster mnkr 1,7 10,9 4,0 14,1 27,9 -11,1 -36,3 -15,6
Avets resultat mnkr 1.9 9,1 3,1 11,0 21,7 -8,7 -28,3 -11,1
Balansomsiutning mnkr 121435 11799 11767 12208 11806 10019 884,4 8804
Bokfort virde byggnader och mark mnkr 1096,2 11004 10344 10435 893,4 7414 740,2 7071
Marknadsvirde byggnader och mark mnkr 17586 15810 15792 15716 132556 943,8 930,8
Eget kapital minkr 161,4 154,6 145,4 148,89 107,8 75,6 73,9 78,7
Driftnetto mnkr 72,2 69,4 67,2 62,6 50,7 50,7 452
Direktavkastning pa marknadsvérde % 4,1 4.4 43 40 3,8 54 4.9
Direktavkastning pa bokfért varde % 6,6 6,3 6,5 6,0 57 6,8 6,1
Avkastning pa eget kapital % 1,2 59 2,2 7,4 20,2 -11,5 -38,3 -14,1
Avkastning pa totalt kapital % 0,2 1,4 0,5 1,6 4,0 =31 -10,7
Extern upplaning mnkr 975,6 9483 951,3 10026 10048 866,3 766,3 766,3
Belaningsgrad % 55,58 60,0 60,2 63,8 75,8 91,8 82,3
Genomsnittlig ranta % 1,63 1,82 1,93 1,98 1,98 2,49 2,80 2,59
Borgensavgift % 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25
Lan sdkrade med rantederivat tkr 765,0 765,0 565,0 605,0 605,0 605,0 605.0 355,0
Over-jundervarde (+/-) tkr -33,1 -37,0 -523 -65,4 -81,7 -70,4 -84,1 -26,9
Synlig soliditet % 12,48 13,10 12,36 12,20 9,13 7,54 8,35 8,94
Kassalikviditet % 16,68 7,66 8,13 21,14 26,31 12,35 17,59 10,84
Sjalvfinansiering av investeringar % 77,91 57,89 63,09 48,40 35,56 20,863 58,63 29,50
Yta férvaltade bostader kvm 29600 29600 29600 29600 26153 26163 26153 25701
Yta férvaltade lokaler kvm 55395 55984 57472 58877 58784 57982 58567 51800
Antal férvaitade l4genheter st 438 438 438 438 386 386 386 381
Vakansgrad bostader % 1.5 1,3 1,3 0,1 0,2 0.0 0,0 0,0
Vakansgrad lokaler % 0,8 0,4 0,7 3,6 3,9 2.4 0,8 1,2
Omflyttningsgrad bostader % 7.1 9,1 7.3 8,9 10,1 8,5 8,1 6.0
Antal personer i bostadskén st 2 541 2111 1637
Underhall per kvm bostéder krfkvm 501 432 611 294 309 272 312 246
Underhall per kvim kommunala lokaler  krfkvm 213 382 196 268 120 133 114 96
Underhall per kv kommersiella lokaler krfkvm 122 95 187 225 69 277 557 111
Genomsnittligt anstéllda st 21,1 20,1 19,2 20,3 19,9 224 22,3 20,0
Antal anstalida personer per siste dec. st 21 21 17 19 19 18 20 20
Antal anstélida kvinnor per siste dec. st 3 3 2 3 3 2 4 4
Antal mottagna felanméliningar st 2 860 2 564 3385 2374 2 681 2624 2747 2 554
Total konsumerad elenergi MWh 5870 6 327 6 653 6 460 6 680 6496 6 043 6 538
Total producerad elenergi MWh 5241 4 307 3888 4027 4 377 5423 3580 4389
Andel egenproducerad elenergi % 89,3 68,1 58,4 62,3 65,5 83,5 59,2 67,1
Antal anslutna kunder till Ockerd nat st 3308 2974 2 397 2025 1680 1 505 1364 624
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Styrelsen och verkstallande direktéren fér ©ckerd Fastighets AB far harmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning inom Ockerd kommun. Ockerd kommun (org.nr. 212000-1280) innehar
37 745 aktier (100 %) i Ockerd Fastighets AB. Detta &r bolagets tjugosjétte forvaltningsér.

Ockerd Fastighets AB ager Ockerd Fastighetsutveckling AB och Ocker Fastighetsservice AB.

Samtliga belopp i arsredovisningen redovisas i SEK om inget annat anges.

Flerarsdversikt koncernen (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 133 055 132 955 122 271 106 510 98 031
Resultat efter finansiella poster 1736 10938 14 080 27 870 -11 094
Nettomarginal (%) 1 8 12 26 -11
Balansomslutning 1213523 1179874 1220834 1180596 1001925
Soliditet (%) 12 13 12 9 8
Flerarsdversikt moderbolaget (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsaéttning 100 388 100 955 95 568 82 619 74 590
Resultat efter finansiella poster -50 10 955 11 061 1536 -12792
Nettomarginal (%) 0 1 12 2 -17
Balansomslutning 1187606 1158592 1190663 1149 866 980 657
Soliditet (%) 11 12 11 8 7

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammanséttning vid tidpunkten for undetecknandet:

Ordinarie ledamdéter

Fredrik Lonn, ordférande

Jan-Ake Simonsson, 1:e vice ordférande
Fredrik Gustavsson

Lennart Samuelsson

Robertho Settergren

Anna Skrapste

Hans Andreasson, VD

Under perioden 2020-01-01--2020-05-07 var Annika Westh ordférande och Tommy Wallhult ledamot
Under perioden 2020-05-08--2021-02-18 var Tommy Wallhult ordférande
Under perioden 2020-06-15--2021-02-18 var Fredrik Lénn ledamot och darefter ordférande

Till revisorer under gangna verksamhetsaret har utsetts:
Hans Gavin, auktoriserad revisor (EY)

Paul Magnusson, lekmannarevisor

Annelie Sundling, lekmannarevisor

iz
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Bolagsinformation

Namn Ockers Fastighets AB
Organisationsnummer 556495-9665
Sate Ockerd kommun

Information om verksamheten

Bolagets vision

"Koncernens bolag skall vara betydelsefulla verktyg fér en stark och hallbar utveckling av Ockerdarna genom
att med personligt engagemang bygga och férvalta fastigheter och [T-infrastruktur”

Aret som gatt

Aret har praglats av den pagaende coronapandemin som paverkar savél det interna arbetet som I6pande drift
och férvaltning. Bland annat har ett flertal planerade léagenhetsrenoveringar skjutits pa framtiden och far
inkluderas i de nastkommande &rens underhallsplanering.

Oversikt 6ver verksamhetens utveckling

Fastighetsforvaltning

Vid verksamhetsarets slut férvaltade Ockerd Fastighets AB utgéng ca 29 600 kvm bostadsyta, ca 55 000 kvm
lokalyta och ca 16 000 kvm yta for idrottsanlaggningen Présténgen. Fastigheterna &r fullvardesférsakrade utan
angivet belopp. Fordon, maskiner, redskap, inventarier och lager &r férsakrade till betryggande belopp.

Marknad - uthyringsléget

Féretagets uthyrningssituation &r god och inkomstbortfallen relativt laga. Dock har hyresfériusterna ékat
jamfort med tidigare &r. Den enskilt storsta forlusten star en tomstalid lokal | Bérshuset for dar Swedbank
tidigare var hyresgast. Till folid av det pagdende detaljplanearbetet med Ockerd nya centrum rader osékerhet
kring lokalens framtid varfér en ny hyresgast inte aktivt eftersokts. Fortsatt &r det relativt sett svarare att hyra
ut lagenheter pa Rord liksom pa de mer nyproducerade bostéderna pa Breviksangar och Heinovallen.

Hyresjusteringar

Ockerd Fastighets AB nadde under varen en éverenskommelse med Hyresgéstforeningen om att hyrorna for
bostadshyresgaster for 2020 héjs med 2,15 % i snitt géllande fran 1 januari. For de med kallhyra blev
hyrestkningen 1,94 % och fér de med varmhyra 2,32 %. For lokaler har intékterna Skat med indexreglering
enligt respektive avtal.

Viktiga férhallanden for resultat och ekonomisk stélining

Resultat och finansiell stéllning

For 2020 uppgdr resultatet i koncernen fére skatt till ett Gverskott om 1,7 mnkr. Under aret har en nedskrivning
gjorts pa vindkraftverket med 10 mnkr till folid av de forvéantade l&ga energipriserna de kommande aren som
innebar sankta prognostiserade kassafldden vilket gér att det bokférda vardet inte kan férsvaras i bokslutet.

\’(v
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Exklusive nedskrivningen pa vindkraftverket uppgar resultatet till 11,7 mnkr fére skatt. Av dessa utgor 5,1
mnkr realisationsresultat for férsaljningarna av kontorshotellet Ekelunden och mark pé Prasténgen. Driftnettot
har 6kat med 2,8 mnkr och har pa de tva senaste &ren dkat med 5,0 mnkr. Samtidigt 6kar av- och
nedskrivningar med 2,6 mnkr beroende pa aktiverade projekt och bokférda utrangeringar vid komponentbyten
i samband med underhalisprojekt.

Foregaende ars inforda regler om ranteavdragsbegransningar far mindre paverkan i &rets bokslut men
innebér and& en dkad skattekostnad. Den sénkta bolagsskatten som géller fran 2021 far dock en positiv
paverkan pa den uppskjutna skatten vilket innebar en minskad skattekostnad i resultatrékningen.

Central administration okar jamfort med foregéende &r, da de minskade. Detta beror dels pa Skade
I8nekostnader som en foljd av okad semesterléneskuld och I6nedkningar, och dels pa dkade konsultkostnader
for bland annat genomférda utredningar.

Finansiering

Bolagets évergripande malsattning med foretagets finansiella strategi &r att sékerstalla en langsiktig och stabil
kapitalférsérining, samt att uppna basta mojliga finansnetto.

For att sakerstalla kapitalférsorjningen efterstravas langa kreditavtal med bolagets kreditgivare. R&dande
skillnader i kreditmarginaler mellan korta och langa kapitalbindningstider har dock foranlett bolaget att teckna
korta kreditavtal. Med radande osakerhet pa rantemarknaden behover réntebindningstiden foriéngas vitket
uppnétts via kap av ranteswappar. En val avvégd rénterisk (genomsnittlig réntebindningstid) i skuldportféljen
uppnéas genom anvandandet av rénteswappar.

Utestaende ranteswappar uppgick vid bokslutet till 765 mnkr (765 mnkr). Genomsnittlig réntebindningstid
uppgick da till 4,47 (4,07) &r och genomsnittsranta inklusive effekter av ranteswapparna men exklusive
borgensavgift uppgick da till 1,36 % (1,65 %). Undervardet pa ranteswapparna uppgér vid bokslutet till 33,1
mnkr (37,0 mkr). Undervardet representerar den kostnad som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande undervarde (s.k. ranteskillnadserséttning) uppsta om langa rantebindningstider
valts istallet. Undervardet elimineras l6pande om respektive ranteswapavtal kvarstar till respektive
slutférfallodatum.

Vérdering av fastighetsbestandet

Under 2020/2021 varderades delar av fastighetsbestandet av extern varderingsman vilken &ar av ASPECT
auktoriserad fastighetsvarderare. Under 2020 har ocksa samtliga uthyrda fastigheter varderats i ett internt
marknadsvarderingsverktyg. Denna vardering anvands dels for fastigheter som inte vérderats av extern
vérderare, och dels anvénds den for att stimma av eventuella férandring avseende de externt varderade
fastigheterna.

Direktavkastningskrav som anvants av extern varderare har anvénts for likvardiga fastigheter for de internt
varderade objekten. Marknadslaget &r fortsatt gott och betydande 6vervarde redovisas &ven i arets boksiut.

Vindkraftverket i Faleberg

Koncernen ager ett vindkraftverk i Faleberg | Mariestads kommun. Bolagets styrelse gér bedémningen att
baserat pa marknadspriser pa framtida terminer sa kan inte det bokforda vérdet pa vindkraftverket forsvaras.
Som en foljd av detta har en nedskrivning om 10 mnkr genomforts i &rets bokslut.

Férvaltning och service sker genom avtal med extern part liksom I6pande évervakning. Vindkraftverket ar

forsékrad via separat férsakring.
w
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Vindkraftverket redovisar sitt nast basta produktionsar sedan det togs i bruk 2012, Totalt producerades 5 241
MWh el i verket vilket motsvarar nastan 90 % av koncernens totala konsumtion. Med de historiskt mycket laga
energipriserna ar dock driftavkastningen fortsatt lag. Under 2021 pabdrjas en dversyn for att potentiellt kunna
avyttra verket.

Stadsnét

Bolaget #ger och férvaltar stadsnétet Ockerd Nat inom ramen for detta afférsomrade. Fullmaktiges mal som
beslutades 2011 anger att av hushallen och foretagen i Ockeré kommun skall 50 % ha mgjlighet att ansluta
bredband om minst 100 Mbit/s senast 2015 och 100 % ha mojlighet att ansluta bredband om minst 100 Mbit/s
senast 2020. | slutet av 2020 var samtliga dar utbyggda vilket innebar att fullmaktiges mal bedéms vara

uppfylit.

Den bakomliggande orsaken att bilda affirsomrade stadsnét i kommunens fastighetsbolag har varit att sakra
utbyggnaden av samhalisviktig infrastruktur. Bolaget har marknadsvérderat stadsnatet och denna indikerar att
det bokférda nettovardet (investeringar - anslutningsavgifter) kan forsvaras.

Héndelser av visentlig betydelse
Vésentliga héndelser under éret

Coronapandemin har praglat aret med éndrade rutiner for hantering av felanméiningar och andra arenden
inom koncernens verksamhet. Vissa lagenhetsrenoveringar har fatt skjutas pa framtiden och arbetas in i
underhalisplaneringen fér kommande &r. Under varen avsade sig davarande ordféranden sitt uppdrag varefter
kommunfullmaktige och dérefter bolagsstdmma utsett Tommy Wallhult till ordférande.

Arbetet med strategisk fastighetséversyn har fortsatt dar ett slutligt PM arbetats fram som bland annat
kommer fungera som ingangsvarde infér arbetet med att ta fram ny afférsplan. Kommunen har under aret
arbetet med att ta fram férslag pa nya dgardirektiv och bolagsordningar dér bolaget varit remissinstans.
Planen &r att dessa antas under 2021.

Underhallsprojekt och investeringar

Under 2020 har underhallsarbeten genomférts pa Svanvagen avseende tvatt av tak och fasad samt méining
av tak. P& Valenviigen 5 har bland annat takbyte och fasadmalining genomférts. P4 Kommunhuset har delar
av fasaden bytts liksom uppférande av viderskydd éver utrymningstrappa. P& biblioteket har
underhallsarbeten genomférts avseende tak och fasad.

Avseende fibernétet har den sista terstaende 6n Grétd byggts ut. En anstkan om bidrag till Post- och
telestyrelsen innebar ett stéd om ca 1 mnkr for detta projekt. Under 2020 pabérjades projekten med ny
forskola pa Heden och gruppbostader pa Hasslavagen. Bagge dessa tvé projekt beddms vara fardiga
sommaren 2021.

Ekonomisk och verksamhetsmassig stélining

Uppfyllelse av dgardirektiv

Varje bolag har egna dgardirektiv vilka &r antagna av fullmaktige och bolagsstamman. Avkastningskraven &r
inte specificerade i siffror utan ska jamféras med andra likvérdiga bolag. D4 avkastningskrav pa den privata
fastighetsmarknaden normalt avser totalavkastning dér vardeutveckling ingér i resultatet ar jamforelser svara
att gora.
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Direktavkastningen totalt har minskat under 2020 och uppgér till 4,1 % pa bedémt marknadsvérde. Detta trots
att driftnettot har okat vilket fungerar som underlag for berakning av marknadsvardena. Forklaringen till detta
ar att marknadsvérdena 6kat med 178 mnkr jamfort med féregdende ar trots att inga fastigheter tillkommit och
att tva fastigheter avyttras.

D& ungefar 75 % av fastighetsbestandet bestar av lokaler och en absolut dvervégande andel av dessa ar
kommunala lokaler kan man anse att direktavkastningen borde vara nagot hogre &n i ménga andra
allmannyttiga fastighetsbolag. Vi kan dock konstatera att direktavkastningen dkat under ett flertal ar.
Bolaget ronmarker i sin underhé&llsplan medel for att genomfdra energiatgérder for att minska bolagets
klimatpaverkan i enlighet med &gardirektivet. Bolagets beddmning &r darfor att man levt upp till de mal som
stipuleras i respektive agardirektiv.

Visentliga personalférhallanden

Féretaget hade vid arets utgéng 20 tilisvidareanstallda varav 3 kvinnor och 17 mén. Av de tillsvidareanstallda
ar 12 tjansteman och 8 kollektivanstalida. Genomsnittligt antal anstélida under &ret var med sasongsanstélida
21,1 st att jamfora med 20,1 2019. Sjukfranvaron var under aret 3,7 % vilket var négot hégre én 2019.

Under 2019 arbetades en vardegrund fram bland personalen vilken fastslogs av styrelsen. Vardegrunden
sammanfattas i ledorden Trygghet och service.

Forvéantad utveckling

Utsikter infér framtiden

Den pagaende pandemin innebér en stor osékerhetsfaktor for bolaget under framst 2021. Under 2020 har
pandemin haft en begransad paverkan 6ver den ekonomiska situationen. Den relativt hoga arbetslosheten i
pandemins fotspar tillsammans med vérdslig inbromsning har dock inneburit en lag inflationstakt vilket i sin tur
innebar laga hyrestkningar pa de lokalkontrakt som regleras med KPI som bas. Hyresgastféreningen
indikerar ocksa krav pa laga hyresokningar for 2021. Av styrelsen beslutad budget for 2021 innebar ett
dverskott om 2,8 mnkr och ett positivt kassafléde fran den I6pande verksamheten om ca 38 mnkr.

Samtidigt tror marknaden att réntelaget fortsatt kommer vara pressat med bade laga korta- som langa réntor
och pressade marginaler. Minskade finansiella kostnader beréknas darfor i beslutad budget. Under 2020 var
energipriserna fortsatt mycket laga vilket gett ett gott utfall under 2020. | budgeten beréknas dock
energipriserna 6ka nagot.

Styrelsen har beslutat om att pabérja en process att avyttra vindkraftverket i Faleberg utanfor Mariestad. Den
forlust av egenproducerad el som detta skulle innebara kommer inte att kunna kompenseras i nartid med t.ex.
ytterligare solceller. Som en f6ljd av &rets nedskrivning bedéms denna awvyitring inte fa en betydande
resultateffekt.

Vésentliga risker och osékerhelsfaktorer

Den laga inflationen innebér en risk &ver tid att hyresutvecklingen pa lokalkontrakt inte foljer den utveckling
som behovs for att halla driftnettot i en niva dar en tillrackligt god underhalisplanering ar mdjlig. Samtidigt
kompenseras verksambheten starkt av de prognostiserade laga réntorna de kommande aren.

Belaningen i koncernen 4r, relativt manga andra bolag, hég och indikationer finns att koncernen kommer ha
svért att lana ytterligare medel till framtida projekt. Ett bra Iopande kassaflode kommer darfor vara viktigt for
att astadkomma reserverade egna medel for finansiering av projekt. Dock kan detta innebara att
nybyggnadsprojekt genomférs dé egenfinansiering kan uppnas istéllet utifran en strategisk beddmning av
behov och efterfragan.
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Tillatna sakringsinstrument regleras av Finanspolicyn antagen av styrelsen vilken i sin tur genom agardirektiv
styrs av Finanspolicy antagen av Ockerd kommuns fullmaktige. Historiskt har bolaget valt att i arbeta med
sakringsinstrument av externa Ian, s& kallade ranteswappar. Ambitionen &r att bolagen avseende s&kring av
externa lan skall arbeta med mindre komplexa derivat. Man ska darmed undvika derivat med t.ex. méjlighet till
fortida I6sen, caps eller floors. Anvinda swappar anvénds inte nodvandigtvis for att sakra enskilda
underliggande I&n utan for att hela laneportfélien ska uppfylla beslutad finanspolicy.

Malet med sakringarna &r inte att vid varje givet tillfalle minimera nivéan av rantekostnader. Sakringarna, t.ex. i
form av ranteswappar, 4r en del i bolagens riskhantering for att sékra rantekostnader Sver tiden. Malet &r inte
heller att generera realisationsvinster, &ven om bolaget dé tillfalle ges kan besluta om avyttring av instrument,
t.ex. med avsikt att forbattra bolagens kassafléden.

Bolaget bedémer att det, utifran den givna strategin, finns ett effekt sakringsférhallande som innebar att
sakringsredovisning kan genomforas. Ett avsteg fran detta skulle vid bokslutet innebéra en kostnadseffekt om
motsvarande redovisade undervarden for derivaten (33 mnkr). Ca 78 % av de externa lanen &r sékrade med
derivat vilket innebar att kostnadseffekten vid ranteforandringar ar delvis begrénsade. Under 2021 forfaller
totalt 90 mnkr i derivat vilka kan komma att upphandlas p& nytt. Snittréntan bedéms da sjunka jamfért med
snittranta i bokslutet.

Bolagets soliditet har visserligen haft en positiv utveckling men den hdga belaningen innebér att
ranteavdragsbegransningsreglema har en ekonomisk effekt pa bolaget. En kombination av svag
hyresutveckling och rantekningar kommer innebéra att en stérre andel av bolagets rantekostnader inte
kommer vara avdragsgill i framtiden. Detta kommer d4 att belasta bolagets skattekostnader.

Hallbarhetsupplysningar

Sedan januari 2010 &r féretaget miljédiplomerat och under aret genomférdes en miljérevision vilket
resulterade till fortsatt diplomering. Miljarbetet bedrivs idag som en integrerad del av den ordinarie
verksamheten.

Under 2019 antog bolagets styrelse en Miljostrategisk policy med tio évergripande mal 6ver perioden 2019-
2030. Bland annat har bolaget som ma! att minska sin genomsnittliga energianvéndning med 40 % till ar 2030
jamfort med 2008. Bolaget skall ocksa 6ka sin egenproduktion av férnybar energi. Detta mal kan komma att
omprévas under 2021 om en avyttring av vindkraftverket genomférs. Den miljostrategiska policyn fungerar
ocksa som mal inom ramen for Allmannyttans klimatinitiativ till vilket bolaget ansiét sig 2018. Aliméannyttans
klimatinitiativ &r ett gemensamt upprop inom allménnyttan med syfte att minska utsléppen av vaxthusgaser
genom ambitiésa mél, samverkan och aktivt erfarenhetsutbyte.

Vindkraftverket i Faleberg, Mariestads kommun, producerade under 2020 5 241 MWh el vilket motsvarar
knappt 90 % av koncernens elbehov. 1 underhalisplanen éronmérks medel for upprustning av sémre och
energisiosande anléggningar. Under aret har energiinsatser gjorts pa bland annat Hedens by och Halso skola.

P4 de tva nybyggnadsprojekten med ny férskola pa Heden och gruppbostader pé Hasslavagen installeras
solceller for att tacka delar av fastighetens energibehov. Under 2018 och 2019 har ett projekt genomforts for
att installera ett femtiotal laddstationer for elfordon i bolagets besténd. | forsta steget installeras laddstationer
till kommunens verksamheter men det finns ocksa publika laddstationer for allménheten och pa Heindvallen.
Av bolagets fordon kérs merparten endast pa el. All kopt el, utéver vad som &r egenproducerad, &r miljdmaérkt.

K3 och komponentredovisning

Fran 2014 redovisar bolaget enligt bokféringsnamndens allménna r&d 2012:5, det sa kallade K3-reglementet.
Bolaget redovisar sedan 2014 enligt K3. Detta innebér bland annat att samtliga fastigheter har delats upp i
betydande komponenter och att varje komponent skrivs av under respektive bedémd nyttjandeperiod.

g
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Under sommaren och hdsten 2013 inventerades darfér samtliga fastigheter och betydande komponenter
identifierades. Bolaget har valt att dela upp fastigheterna i totalt 16 exklusive mark och markanlaggningar.
Dessa skrivs av mellan 3 och 120 ar baserat pa en individuell bedémning.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 90 907 528
arets forlust -2 797 484
88 110 044

disponeras s att

till aktiedgarna utdelas 53 kr per aktie 2 000 485
i ny rékning 6verfores 86 109 559

Féretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.

Styrelsens yttrande &ver den féreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar moderbolagets soliditet fran 11,3 procent ilf 11,2 %. Soliditeten &r mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med ISnsamhet tillrackligt betryggande. Likviditeten i
bolaget bedéms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar pa befintliga tillgangar. Den foreslagna
utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap. 3 § 2 st (forsiktighetsregeln),
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Resultatrakning koncernen

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar
Bruttoresuitat

Central administration
Forsaljning av fastigheter
Ovriga rérelseintakter
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

3,5

2020-01-01
-2020-12-31

133 054 839
-80 858 154

72196 685
-45 292770
26 903 915
-13 093 909
5059 680
54 487

0

18 924 173

110 939
-17 299 380

1735732

1735732

118 878

1854610

17(47)

2019-01-01
-2019-12-31

132 955 338
-63 520 915

69 434 423
-32 669 619
36 764 804
-11 753 202
0

5702193
-42 421
30671374

6 964
-19 740 303

10 938 035
10 938 035
-1 810 251

9127 784

i
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Balansrdkning koncernen

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Konst

Pagaende nyanl&ggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstiligéngar

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Lager
Lager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,11

12

13

16

18

2020-12-31

1096 195 384
13753 108
298 606

63 868 264
1174 115 362
142 360

142 360

1174 257 722

252 535

275606
649 524
286 035
3274 601
4 485 766

34 527 246
39 265 547

1213 523 269

18(47)

2019-12-31

1 100 350 789
25 082 066
298 606

28 724 132

1 154 455 593
142 360

142 360

1 154 597 953

703 038
476 856
630 196
2704 503
4 514 593

20 761 909
25 276 502

1179 874 455
o~
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Balansrdkning koncernen Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Eget kapital hanforiigt till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 37 745 000 37 745 000

Ovrigt tiliskjutet kapital 8778628 8785 320

Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat 104 886 018 108 044 801

Summa eget kapital 151 409 646 154 575121

Avsittningar

Avsattningar for skatter 20 9926 972 10 045 850

Ovriga avsattningar 21 4 500 000 4 500 000
14 426 972 14 545 850

Langfristiga skulder

Skulder tilf kreditinstitut 2223 777 750 000 649 550 000

Férutbetalda intakter 24 36 020 916 31274032

Summa langfristiga skulder 813770916 680 824 032

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 13914789 9422 271

Skulder Ockers kommun 9 395 309 6093 919

Skulder till kreditinstitut 22,23 197 800 000 298 750 000

Ovriga skulder 1702 085 2879 911

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24,25 11 103 552 12 783 351

Summa kortfristiga skulder 233915735 329 929 452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1213 523 269 1179 874 455
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Forandring av eget kapital koncernen

QOvrigt

tillskjutet Balanserade

Aktiekapital kapital  vinstmedel

Belopp vid érets ingang 37 745 000 8785320 108 044 801
Utdelning till &garen -5 020 085
Upplosn. uppskrivningsfond -6 692 6 692
Arets resultat 1854610
Belopp vid arets utgang 37 745 000 8778628 104886018

Férandring av uppskrivningsfonden avser avskrivning pa uppskrivningar

20(47)

Summa

154 575 121
-5 020 085
0

1854 610
151 409 646
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Kassaflédesanalys koncernen

Kassafldde fran den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafldde fran den I16pande verksamheten fore féréndring

av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndring av rorelsekapital
Forandring av lager

Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark
Investeringar i inventarier och verktyg
Awyttring av materiella anlaggningstiligngar
Awyttring av finansiella anl&ggningstifigdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Férandring av langfristig del av forutbetalda intékter
Utdelning till &garen

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2020-01-01

-2020-12-31

1735732
40 159 019
-172 668

41722083

-252 535
427 432
-225 937
4492 518
443765

46 607 326

-67 650 059
-128 265
7 959 526

-59 818 788

30 000 000
-2 750 000

4746 884
-5 020 085
26 976 799

13765 337

20761 909
34 527 248

21(47)

2019-01-01
-2019-12-31

10 938 035
26 353 974
623 336

37915 345

0

-250 432
1675 147
-10 173 551
-1 666 468

27 500 041

-56 667 475
-1675612
100 384
10741 639
-47 501 064

0
-3 000 000
7 008 161
0
4008 161

-15 992 862

36 754 771
20761909

M
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Resultatrakning moderbolaget

Nettoomséttning
Fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Forsdlining av fastigheter
Ovriga rorelseintakter
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

3.5

2020-01-01
-2020-12-31

100 388 234
-41 101 541

59 286 693
-39519710
19 766 983
-12 433 034
5 059 680
47 135

0

12 440 764

4 804 682
-17 295 164

-49 718

-3778 322

-3 828 040

1030 556

-2 797 484

22(47)

2019-01-01
-2019-12-31

100 955 394
-43 258 340

57 697 054
-26 910 886
30 786 168
-11 062 103
-392 509
6075724
-42 421

25 364 859

5328214
-19738 119

10 954 954

277 974
11 232928
-1 296 694

9 936 234
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Balansrakning moderbolaget

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Konst

Pagaende nyanléggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Langfristiga fordringar i koncernféretag
Aktier och andelar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fordringar pa koncemféretag

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,11

13

14
15
16

17

18

2020-12-31

773 045 032
12 265 203
298 606

63 428 159
849 037 000

66 670 000
243 200 000
142 360

310 012 360

1 159 049 360

257 871
1196 307
4 251
1793 814
2456 195
5708 438

22 847734

28 556 172

1 187 605 532

23(47)

2019-12-31

774261 094
23658 346
298606

27 138 566
825 356 612

66 670 000
243 200 000
142 360
310012 360

1135 368 972

582 151
1171 817
517 850
2377424
2499 766
7 142 008

16073 913
23 222 921

1158 591 893
W
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Balansrékning moderbolaget

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avséttningar for skatter
Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forutbetalda intakter

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder Ockerd kommun

Skuider koncernféretag

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

20
21

22,23

17
22,23

24,25

2020-12-31

37 745 000
249 000
8529628
46 523 628

90 907 528
-2 797 484
88 110 044

134 633 672

4 814 952
4 500 000
9 314 952

777 750 000
36 020 916
813770 916

+11 709 049
8473 339
1946 402

197 800 000
1686 173
8271029

229 885 992

1187 605 532

24(47)

2019-12-31

37 745 000
249 000

8 536 320
46 530 320

85 984 687
9936 234

95920921

142 451 241

5 845 508
4 500 000
10 345 508

649 550 000
31274032
680 824 032

7 700 818
5631331

0

298 750 000
2879911
10 009 052
324 971 112

1158 591 893
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Forandring av eget kapital moderbolaget

Antal aktier: 37 745
Kvotvéarde: 1000
Reserv-
luppskrivn-
Aktiekapital ingsfond
Belopp vid arets ingang 37 745 000 8785 320

Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Utdelning till agaren

Upplésn. uppskrivningsfond -6 692
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 37 745 000 8778 628

Balanserat

resultat Arets resultat

85 984 687
9936 234
-5 020 085
6692

90 907 528

Férandring av uppskrivningsfonden avser avskrivning pa uppskrivningar

9936 234

-9 936 234

-2 797 484
-2 797 484

25(47)

Summa
142 451 241

0

-5 020 085
0

-2 797 484
134633 672
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Kassaflodesanalys moderbolaget

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassafiddet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére fordndring

av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital
Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafldode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark
Investeringar i inventarier och verktyg
Férandring andelar koncernféretag
Férandring utlaning koncernforetag

Awyttring av materielia anléggningstillgangar
Awyttring av finansiella anlaggningstiligangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Forandring av langfristig del av férutbetalda intakter
Utdelning till &garen

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

49718
34 385 959
-24 490

34 311751

324 280
1140780
4008 231

-1 921673

37 863 369

-65 897 618
-128 255

0

0

7 959 526

0

-58 066 347

30 000 600
-2 750 000

4746 884
-5 020 085
26 976 799

6773 821

16 073 913
22847734

26(47)

2019-01-01
-2019-12-31

10 954 954
20 514 466
29759

314989179

-186 594

13 307 822
-10 013 222
-2 984 650

31622635

-51 782 990
-1675612
-50 000

-6 614 052
1759 887
9082 136
-49 280 631

0

-3 000 000
7 008 161

0

4008 161

-13 649 835

29723748
16 073 913
\”.
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsétiningar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Intékter och periodisering av anslutningsavgifter

Som intakt redovisas en dkning av ekonomiska férdelar under rakenskapsaret till fofjd av inbetalningar eller en
6kning av tiligangars varde eller en minskning av skulders virde som medfér en 6kning av eget kapital. For
koncernens fastighetsforvaltning innebar detta att hyresintakter redovisas i den period for vilken hyran avser.
Férutbetalda hyror redovisas darfér som en skuld i balansrékningen.

intakter fran anslutningsavgifter fér koncernens fibernét periodseras dver den period vilken tjansten bedéms
levereras. Motivet till detta ar det framtida &tagande bolaget har att, t.ex. via sin kommunikationsoperatér,
distribuera tjanster i fibernatet. | allménhet &r detta ofta samma period for den bedémda nyttjandeperioden for
fibernatet och darmed avskrivningstiden.

Frén 2017 redovisas den el som produceras i det av moderbolaget &gda vindkraftverket som en intakt istallet
for som tidigare en reduktion av elkostnaderna.

Koncernredovisning

Ockers Fastighets AB ags till 100 % av Ockerd kommun. Koncernredovisningen omfattar moderbolaget
Ockers Fastighets AB och samtliga bolag i vilket moderbolaget har ratt att utforma de finansiella och operativa
strategierna, vilket i allmanhet f6ljer av ett aktie- eller andelsinnehav om mer an hélften av rostetalet. |
moderbolagets fall innehas 100 % rostetal i samtliga direkta eller indirekta innehav.

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med Bokforingsndmndens allménna r&d 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Koncerninterna mellanhavanden har eliminerats och
koncernmdssiga dvervarden vid interna forsaljningar av fastigheter skrivs av under samma individuellt
bedémda aterstdende nyttjandeperiod som i juridiska personen.

Anliggningstillgangar/ komponentredovisning

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for eventuella vardehdjande forbattringsarbeten,
komponentbyten och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Med beaktande av det nya regelverket om rénteavdragsbegréansningar som géller fran 2019
har rénta ej aktiverats fran innevarande ar.
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Samtliga fastigheter har inventerats under 2013 och anskaffningsvérde och restvarde fordelats pa bedémt
virde av betydande komponenter. Fér varje fastigheter och komponent har en indiviuell beddmning gjorts av
aterstaende nyttjandeperiod. Avskrivningstider per respektive komponent varierar och tabell nedan visar
langsta avskrivningstider:

Fastigheter
Min % Min ar Max % Max ar
Stomme 1,3% 80 0.8% 120
Yttertak 2,5% 40 2,0% 50
Fasad 3,3% 30 2,0% 50
Fonster 3,3% 30 2,5% 40
Inre ytskikt 4,0% 25 3,3% 30
Kéksinredning och vitvaror 6,7% 15 2,9% 35
Vatutrymmen 3,3% 30 3.3% 30
Installationer, el 2,5% 40 2,0% 50
Installationer, ror 2,0% 50 2,0% 50
Installationer, ventilation 2,0% 50 2,0% 50
Instaliationer, hiss 3,3% 30 2,0% 50
Installationer, styr 3,3% 30 2,5% 40
Installationer, vrme 2,0% 50 2,0% 50
Garage/car-ports etc 2,0% 50 2,0% 50
Hyresgéastanpassningar 20,0% 5 10,0% 10
Vindkraftverk
% Ar
Fundament och markanldggning 2,5% 40
Konstruktion (torn, maskinrum etc) 3,3% 30
Elektronik och styrsystem 5,0% 20
Mekanisk drivlina (generator, vaxellada mm}) 6,7% 15
Blad {vingar) 86,7% 15

Marknadsvirdering av fastigheter

Under januari 2020 marknadsvéarderas en storre del av bolagens bostads- och lokalfastigheter av en extern
konsult vilken &r av ASPECT auktoriserad fastighetsvarderare. Av bostddernas marknavdsvéarden har 77 %
varderats av denne externe konsult. Bland lokalfastigheterna ar motsvarane siffra 82 %.

Virdet har bedémts med stdd av dels en ortsprismetod och dels en avkastningsmetod. Avkastnings-metoden
(som ocksa kallas for nuvardesmetoden), kan ses som samlingsnamnet for de metoder dar man genom
simulering av de beréknade framtida in- och utbetalninar analyserar marknadens férvantningar pa
vérderingsobjekten. For dvriga fastigheter dér vardering kan goras baserat pa aktuella hyror kopplade tifl
aktuella direktavkastningskrav gérs en arlig desktopvardering enligt schablonvérdering fran
vérderingsprogram.

Ovriga fastigheter har varderats av tjénsteman inom koncernen genom en ren avkastningsmetod alternativt
genom att vardera bedomt markvarde baserat pa aktuella kénda ramarkspriser inom kommunen.
Utgangspunkten har varit att vérdera enskild registerfastighet men dé flera olika verksamheter bedrivits pa
samma registerfastighet har separata varderingar gjorts da olika avkastningskrav finns inom olika
verksamheter.
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For varje enskilt varderingsobjekt har ett avkastningskrav satts baserat pa de kunskaper som finns om
marknadens krav pa avkastning for likvarda objekt. Avkastningskravet sétts pa driftnettot vilket kallas
direktavkastningskrav. Till detta laggs beddmd niva av inflation vilket ger bolagets sa kallade yield.

Spann for yield inom respektive affarsomrade presenteras nedan:

Min Max
Bostader 3,00% 5,50%
Lokaler 4,00% 10,50%
Vindkraftverk 7.50%

Pagaende arbeten

Pagaende arbete pa egna fastigheter eller fastigheter som kommer att &gas och férvaltas av koncernens
bolag redovisas som pagaende arbete under rubriken Materiella anlaggningstillgangar. | anskaffningsvardet
inkluderas inkdpspris samt utgifter som &r direkt hanforbara utgifter. Bland sadana finns eget aktiverat arbete i
form av nedlagd tid for egen personal. | utgiften som redovisas som pagaende arbete ingar Ionekostnad,
sociala avgifter och en skalig andel av overheadkostnader.

Pagaende arbete pa fastigheter som ska avyttras redovisas som exploateringsfastigheter under rubriken lager.
Principer for eget aktiverat arbete &r likalydande som for materiella anlaggningstiligangar.

Finansiella instrument, derivat samt sikringsredovisning

Koncernen har avtal om s& kallade ranteswappar som skyddar foretaget mot ranteforandringar. Genom
sakringen erhaller foretaget en fast rénta och betalar en rérlig ranta. Skillnaden redovisas som en del av
rantekostnaden. For det fall en ranteswap 16ses i fortid redovisas effekten av |6sen omedelbart i
resultatrakningen som finansiell intakt eller kostnad.

Koncernens hantering av finansiella risker regleras i Finanspolicy samt Policy for sakringsredovisning som
beslutats av bolagens styrelser. Bolagens Finanspolicy &r likalydande som agaren Ockerd kommuns
Finanspolicy vilken beslutats av fullmaktige.

Derivatinstrument dar kriterier for sékringsredovisning inte &r uppfylida

Om villkoren for sakringsredovisning inte langre &r uppfylida varderas ranteswappen till det lagsta av
anskaffningsvéarde och verkligt varde. De vardeforandringar som uppkommer inom ramen fér lagsta vardets
princip och &ndringar av negativt vérde, redovisas omedelbart i resultatrakningen i posten Réntekostnader och
liknande resultatposter.

Derivatinstrument som ingér i sékringsredovisning

Foretaget utnyttjar rantewappar for att hantera ranterisken som uppstéar vid upptagande av 1an till rorlig ranta.
For dessa transaktioner tillimpas normalt sékringsredovisning. N&r transaktionen ingas, dokumenteras
forhallandet mellan sakringsinstrumentet och den sakrade posten, liksom aven foretagets mal for
riskhanteringen och riskhanteringsstrategin enligt finanspolicyn avseende sakringen. Foretaget dokumenterar
ocksa foretagets bedémning, bade nar sékringen ingas och fortlépande, av huruvida rénteswapparna som
anvands i sakringstransaktioner i hog utstréckning ar effektiva nar det galler att motverka férandringar i
kassafldden som ar hanférliga till de sékrade posterna.

Koncemens vergripande strategi for innehav av derivat som ranteswappar ar inte att vid varje givet tillfalle
minimera nivan av réntekostnader. Sakringarna, t.ex. i form av rénteswappar, ar en del i bolagens
riskhantering for att sékra rantekostnader dver tiden. Koncernens sakringsredovisning innebdr inte att det finns
ett direkt forhallande mellan varje derivat och underliggande lan utan sakringen sker i respektive bolag for
bolagets portfélj av underfiggande lan. Vid varje anskaffande av derivat dokumenteras forhallanden och
strategiska stéliningstaganden. w
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Skatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa féretagets resultat. Skatteméssiga véarde for en tillgang eller
skuld &r det varde som tillgangen eller skulden har for skatteandamal. Skililnaden mellan detta varde och
bokfért varde ar en s k temporar skilinad. Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan ar skatt som
hanfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla temporara skillnader och som medfér eller reducerar skatt i
framtiden. En uppskjuten skattefordran redovisas endast i den utstrckning det &r sannolikt att skatteméssiga
underskott kan avraknas mot skatteméssiga overskott.

Pa anlaggningstiligangar gors skattemassigt maximala avskrivningar. For fastigheter har temporéra skillnader
beraknats genom att jamfora bokfort varde med skattemassigt kvarvarande avskrivningsbara varde.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Nettormarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter

Not1 Nettoomsittningens fordelning

Hyresintakter bostéder
Hyresintakter lokaler
Intakter fran stadsnat
Intakter fran producerad el
Bransle, parkering, VA mm
Eget aktiverat arbete
Hyresforluster

Ovriga rorelseintékter

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Intakter fran stadsnét
Intakter fran producerad el
Bransle, parkering, VA mm
Férvaltningsarvode

Eget aktiverat arbete
Hyresforluster

Ovriga rérelseintakter

Koncernen
2020

35 974 506
85 096 243
6 199 106
935 251

2 420 389
635 000

-1 048 162
2 842 506
133 054 839

Moderbolaget
2020

3141018
82 986 569
6 199 106
935 251
232 160

3 984 635
635000
-419 688
2694 283
100 388 234

Av arets nettoomsattning utgor 3 984 535 kr (4 381 449 kr) koncerninterna poster.

FN
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Koncernen
2019

34473855
83 746 327
5023 663
1849 683

2 463 601
943 800
-284 680
4739089
132 955 338

Moderbolaget
2019

3012460
81664 936
5023 663
1849683
334635
4381449
943 800
-136 590

3 881 358
100 955 394
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Not2 Fastighetskostnader

El

Olja

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Hyror och arrenden

Léner och sociala avgifter

Ovriga driftskostnader

El

Olja

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Hyror och arrenden

Laner och sociala avgifter

Ovriga driftskostnader

Av arets fastighetskostnader utgér 0 kr (0 kr) koncerninterna poster.

Koncernen
2020

-7 508 324
-19 631
-3134 824
-1 989 347
-22 125 802
-3103 889
-1216 428
-8 329 284
-13 430 625
-60 858 154

Moderbolaget
2020

-6 417 197
-19 631

-1 205 071
-864 031
-11 888 144
-656 075
-356 200

-8 320 284
-11 365 908
-41 101 541

32(47)

Koncernen
2019

-8 560 726
-29 333

-2 865 297
-1962 616
-21 308 028
-3314 177
-1714 802
-7 930 699
-15 835 237
-63 520 915

Moderbolaget
2019

-7 273 359
-29 333

-1 145 335
-897 519
-11 258 375
-828 188
-906 631

-7 930 699
-12 988 901
-43 258 340
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Not3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Man

Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktdr
Pensionskostnader for évriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel mén bland évriga ledande befattningshavare

Moderbolaget
2020

3,09
18,03
21,12

-1231329
-9 922 286
-11 153 615

-158 812
-1 146 853
-3702413
-5 008 078

-16 161 693

14%
86%
0%
100%

Redovisar €] sjukfranvaro da uppgifter om denna kan relateras till enskild individ

Not4 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader

Avskrivningar markanl&ggningar

Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar och utrangeringar av fastigheter

Avskrivningar byggnader

Avskrivningar markanlaggningar

Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar och utrangeringar av fastigheter

Koncernen
2020

-22 837 057
-8 071 626
-2 775 506

-11 608 581

-45 292 770

Moderbolaget
2020

-17 540 553
-7 747 085
-2 638 581

-11 593 491

-39 519 710
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Moderbolaget
2019

2,85
17,29
20,14

-1242 421
-9 104 397
-10 346 818

-156 662
-1 143668
-3 530 826
-4 801 156

15 147 974

29%
71%
0%
100%

Koncernen
2019

-22 622 539
-6 322 598
-2 387 351
-1 337 131

-32 669 619

Moderholaget
2019

-17 477 041
-6 006 291
-2 254 356
-1173 198

-26 910 886
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Not5 Central administration

Datalicenser

Styrelsearvoden

IT-tjanster

Revision och revisionsnara tjanster
Konsultkostnader

Léner och sociala avgifter

Ovriga kostnader

Datalicenser

Styrelsearvoden

T-fjanster

Revision och revisionsnara tjénster
Konsultkostnader

Loner och sociala avgifter

Ovriga kostnader

Koncernen
2020

-636 617
-342 537
-586 964
-334 878

-1 138 393
-6 395 781
-3758739
-13 093 908

Moderbolaget
2020

-536 617
-342 537
-586 964
-161 198

-1 113702
-6 395 781
-3 296 235
12 433 034

Av &rets kostnader for central administration utgér 0 kr (0 kr) koncerninterna poster.

Not6 Ovriga rérelseintikter
Awyttring av rorelsetillgangar

Ovriga intakter

Awyttring aktier i dotterbolag
Ovriga intakter

Koncernen
2020

0
54 487
54 487

Moderbolaget
2020

it

47 135

47 135
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Koncernen
2019

-411 836
-342 695
-617 858
-233 233
-694 902

-5 403 510
-4 049 168
-11 753 202

Moderbolaget
2019

411836
-342 695
613 403
140 448
-633 652

5403 510
-3 516 559
11062 103

Koncernen
2019

5582 831
119 362
5702193

Moderbolaget
2019

5 975 340

100 384

6075724
‘V‘
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Not7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Borgensavgift
Ovriga finansiella kostnader

Rantekostnader
Borgensavgift
Ovriga finansiella kostnader

Not8 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not @ Skatt pa arets resultat

Skattekostnad for tidigare taxering

Feérandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader

Redovisat resultat fére skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats (21,4 %)

Bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnader
Skatteeffekt av komponentbyten

Ej avdragsgilla av- och nedskrivningar

Skattemassig vinst utéver bokfdrd for salda tillgangar
Ovriga €] avdragsgilla kostnader

Korrigering av skattekostnad for tidigare ar

Ovriga €] skattepliktiga intakter

Konsekvens pa underskott av &ndrad skattesats
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader

Skatteeffekt av €] avdragsgill ranta

Konsekvens pa temporéra skillnader av &ndrad skattesats
Skatteeffekt av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Koncernen
2020

-14 852 373
-2 439 500
-7 507

-17 299 380

Moderbolaget
2020

-14 852 373
-2 439 500
-3 291

-17 295 164

Moderbolaget
2020

180 580
-3 958 912
-3778 322

Koncernen
2020

Y

-1 331
120 209
118 878

1735732

-371 447
-4 887 129
814 020

-2 140 000
484 988
-50 233

0

253

-498 597
6 685 689
-38 875
889 208
-768 999
118 878
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Koncernen
2019

-17 359 350
-2 371375
-9 578

-19 740 303

Moderbolaget
2019

-17 359 350
-2 371 375
-7 394

-19 738 119

Moderbolaget
2019

307 207
-29 233
277 974

Koncernen
2019

9492
1317 800
-3 137 543
-1 810 251

10 938 035

-2 340739
-4 841224
972 231

0

0

-78 543
9492

2 074766
0

6 663 921
-1132612
889 208

-3 137 543

-1 810 251
™
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Skattekostnad for tidigare taxering
Férandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats (21,4 %)
Bokforingsméssiga avskrivningar pa byggnader
Skatteeffekt av komponentbyten

Ej avdragsgilla av- och nedskrivningar

Skattemassig vinst utéver bokfdrd for salda tillgangar
Ovriga e] avdragsgilla kostnader

Korrigering av skattekostnad for tidigare ar

Ovriga ej skattepliktiga intakter

Konsekvens pa underskott av dndrad skattesats
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader

Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta

Konsekvens pa tempordra skillnader av &ndrad skattesats
Skatteeffekt av uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Underskottsavdraget uppgar till 59 891 070 kr (53 085 344 kr)
W

Moderbolaget
2020

0

977 297
53 259
1030 556

-3 828 040

819201

-3 753677
606 675
-2 140 000
484 988
-49 476

0

253

-479 129

5 488 462
0

666 117
-612 858
1030 556

36(47)

Moderbolaget
2019

9492
1409 688
-2 715 874
-1 296 694

11232 928

-2 403 847
-3 740 087
697 678

0

0

-46 757
9492
1994 594
0

5486 931
-578 824
666 117

-2 715 874
-1 296 694
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Ockerd Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 10 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde

Inkép

Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Farsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde markaniaggningar
Bokfort varde mark

Skattemzssigt varde byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Ink6p

Férséljningarfutrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde markanléggningar
Bokfért varde mark

Skattemassigt varde byggnader och mark

Koncernen
2020-12-31

1 351 340 867
0

-6 749 867
31208 138
1375799138

-250 990 078
2 295 007
-30 908 683
-279 603 754

1096 195 384

834 381108
177 976 328
83 837 948
1096 195 384

794 368 051

Moderbolaget
2020-12-31

956 477 595
0

-6 730 460
28 511 346
978 258 481

-182 216 501

2290 690
-25 287 638
205 213 449

773 045 032

566 376 023
172 570 314

34 098 695
773 045032

504 510 094

37(47)

Koncernen
2019-12-31

1258 249 099
2244 285

-5 377 824

96 225 307

1 351 340 867

-223 806 636
1761695
-28 945 137
-250 990 078

1100 350 789

851 696 865
162 155 220
86 498 704

1 100 350 789

828 475 300

Moderbolaget
2019-12-31

867 724 489
2244 285
-5 175 436
91684 257
956 477 595

-160 456 410
1723241
-23 483 332
-182 216 501

774 261 094
580 912 282
156 589 361

36 759 451

774 261 094

534 570 931

1]



Ockerd Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 11 Marknadsvirden byggnader och mark

Bokfort varde bostadsfastigheter
Marknadsvérde bostadsfastigheter

Bokfort varde lokalfastigheter
Marknadsvarde lokalfastigheter

Bokfért varde bostadsfastigheter
Marknadsvérde bostadsfastigheter

Bokfért varde lokalfastigheter
Marknadsvarde lokalfastigheter

Koncernen
2020-12-31

327 166 279
623 800 000

591 052 777
1134 800 000

Moderbolaget
2020-12-31

24 456 211
45 700 600

576 018 507
1107 400 000

38(47)

Koncernen
2019-12-31

328 630 404
587 500 000

609 565 165
993 450 000

Moderbolaget
2019-12-31

23478376
45 800 000

594 193 357
967 850 000

A



QOckerd Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérde

Inkdp

Férsaliningar/utrangeringar

Nedskrivningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

ingéende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Ingaende anskaffningsvérde

Inkép

Férsaljningar/utrangeringar

Nedskrivningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivaingar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat vérde

Koncernen
2020-12-31

46 324 452
128 255

0

-10 000 000
1318293
37771000

-21 242 386
0

-2 775 506
-24 017 892

13 753 108

Moderbolaget
2020-12-31

44 077 996
128 255

0

-10 000 000
1117 183
35323434

-20 419 650
0

-2 638 581
-23 058 231

12 265 203

39(47)

Koncernen
2019-12-31

46 834 307
337 554

-2 296 102
0

1448 693
46 324 452

-18 948 716
93 681

-2 387 351
-21 242 386

25 082 066

Moderbolaget
2019-12-31

44 587 851
337 554

-2 296 102
0

1448 693
44 077 996

-18 258 975
93 681

-2 254 356
-20 419 650

23 658 346
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Ockerd Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 13 Pagaende nyanldggningar

Ing&ende anskaffningsvarde
Ink&p

Overfort till byggnader
Overfort tilt inventarier
Projekt som kostnadsférts

Elbilsladdare
Exploatering Bjorko
Familjecentral

Framtida skollokaler Bergagérd
Hedens nya forskola
Hasslavégens gruppbostad
Kommunhuset

Spindeln, bostéader
Stadsnét, Bjorko
Stadsnét, Gemensamt
Stadsnat, Hyppeln
Stadsnat, Halso
Stadsnét, Hon6 1
Stadsnat, Hono 2
Stadsnét, Kalvsund
Stadsnét, Kallo-Knippla
Stadsnéat, Réro

Stadsnat, Ockers 1
Stadsnat, Ockerd 2
Underhall energi
Utbyggnad kommunhuset
Ockerd Centrum

Ovriga

Ing&ende anskaffningsvarde
inkdép

Overfért till byggnader
Overfort till inventarier
Projekt som kostnadsforts

Koncernen
2020-12-31

28724 132
72 399 016
-31 187 634
-1318 293
-4 748 957
63 868 264

0

304 674

0

1397 431
25 320 822
25765733
236 800
642 485
553 017
104 070

2 034 081
0

479 568
535 069
333796
250 686
321571
583 855
443 756
1568 440
623 824

2 009 467
359118
63 868 264

Moderholaget
2020-12-31

27 138 566
68 341 907
-28 490 842
-1 117 183
-2 444 289
63 428 159

40(47)

Koncernen
2019-12-31

70 647 587
61661703
-96 225 307
-1 448 693
-5 911 168
28 724 132

2433 321
277 174
24 368
1397 431
1534 970
1169713
387 144
642 485

0

0

7 496 915
8 109 283

1 506 156
623 824

2 001 624
1112 923
28 724 132

Moderbolaget
2019-12-31

69 394 757

56 252 720

-91 684 257

-1 448 693

-5 375 961

27 138 568
L)



Ockerd Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 14 Andelar i koncernféretag

Kapital-

Namn andel
Ock. Fastighetsutv. AB 100%
Ock. Fastighetsservice AB 100%
Org.nr

Ock. Fastighetsutv. AB 556871-8760
Ock. Fastighetsservice AB  556943-5018

Rostratts-
andel
100%
100%

Site
Ockerd
Ockerd

Not 15 Langfristiga fordringar i koncernféretag

Reversfordran Ockerd Bostads AB

Reversfordran Ockerd Fastighetsutveckling AB

Not 16 Aktier och andelar

Org.nr
Netwest Sweden AB 559028-5655
Netwest Sweden AB 5598028-5655

Not 17 Koncernmellanhavanden

Fordran Ockerd Fastighetsservice AB
Fordran Ockerd Bostads AB

Skuid Ockerd Bostads AB

Fordran Ockerd Fastighetsutveckling AB

Not18 Checkrikningskredit

Site
Vénersborg

Vanersborg

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till

Moderbolaget

Antal
andelar 2020-12-31
2 000 10 050 000
40 000 56 620 000
66 670 000

Eget kapital
9952 219
56 613 751

Moderbolaget
2020-12-31

223 200 000
20 000 000
243 200 000

Moderbolaget
2020-12-31
142 360

142 360

Koncernen
2020-12-31

142 360
142 360

Moderbolaget
2020-12-31

56 017

0

-1 946 402
1737797
-152 588

Koncernen
2020-12-31

20 000 000

Moderbolaget
2020-12-31

20 000 000

41(47)

Moderbolaget

2019-12-31
10 050 000
56 620 000
66 670 000

Resultat
-57 659
0

Moderbolaget
2019-12-31

223 200 000
20 0006 000
243 200 000

Moderbolaget
2019-12-31
142 360

142 360

Koncernen
2019-12-31

142 360
142 360

Moderbolaget
2019-12-31

70767
1999 450
0

307 207
2 377 424

Koncernen
2019-12-31

20 000 000

Moderbolaget
2019-12-31

20 000 000

H
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Ockers Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 19 Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s& att
till aktieagarna utdelas 53 kr per aktie
i ny rékning overfores

Not 20 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskott
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporara skillnader

Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskott
Uppskjuten skatteskuld hanfdrlig till temporéra skillnader

Not 21 Ovriga avsittningar

Ovriga avséttningar

Avser reservation av kostnader for tvister

Ovriga avséttningar

Avser reservation av kostnader for tvister

v

Moderbolaget
2020-12-31

90 907 528
-2 797 484
88 110 044

2 000 485
86 109 559

Koncernen
2020-12-31

-12 975 233
22 902 205
9 926 972

Moderbolaget
2020-12-31

-12 342 659
17 167 611
4814 952

Koncernen
2020-12-31
4 500 000
4 500 000

Moderbolaget
2020-12-31

4 500 000
4 500 000

42(47)

Koncernen
2019-12-31

-12 976 564
23022414
10 045 850

Moderbolaget
2019-12-31

-11 360 263
17 205 771
5 845 508

Koncernen
2019-12-31
4 500 000
4 500 000

Moderbolaget
2019-12-31

4 500 000
4 500 000



Ockers Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 22 Skulder till kreditinstitut

Forfallerinom 1 ar
Forfaller inom 1 ar

Edrfaller senare &n 1 och tidigare 4n 5 ar efter balansdagen
Forfaller inom 1 till 5 ar

Eérfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

Forfaller inom 1 ar
Férfaller inom 1 ar

Forfaller senare &n 1 och tidigare #n 5 ar efter balansdagen
Forfaller inom 1 till 5 ar

Férfaller senare in 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 &r

Not 23 Rintederivat

Antal derivat

Nominellt varde
Over-/undervarde (+/-)

Antal derivat

Nominelit vérde
Over-/undervérde (+/-)

Koncernen
2020-12-31

197 800 000
197 800 000

777 750 000
777 750 000

Moderbolaget
2020-12-31

197 800 000
197 800 000

777 750 000
777 750 000

Koncernen
2020-12-31

"

765 000 000
-33 135 428

Moderbolaget
2020-12-31

11

765 000 000
-33 135 428

43(47)

Koncernen
2019-12-31

298 750 000
298 750 000

649 550 000
649 550 000

Moderbolaget
2019-12-31

298 750 000
298 750 000

649 550 000
649 550 000

Koncernen
2019-12-31

12

765 000 000
-37 036 515

Moderbolaget
2019-12-31

12

765 000 000
-37 036 515

W



Ockerd Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 24 Férutbetalda intakter

Forfaller inom 1 ar
Periodiseriade anslutningsavgifter, forfaller inom 1 ar

Forfaller senare n 1 och tidigare &n 5 ar efter balansdagen
Periodiserade anslutningsavgifter, forfaller inom 1 till 5 &r

F&rfaller senare #n 5 ar efter balansdagen
Periodiserade ansiutningsavagifter, forfaller efter 5 ar

Forfaller inom 1 ar
Periodiseriade anslutningsavagifter, forfaller inom 1 &r

Forfaller senare &én 1 och tidigare dn 5 ar efter balansdagen
Periodiserade anslutningsavgifter, forfaller inom 1 till 5 ar

Férfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Periodiserade anslutningsavgifter, forfaller efter 5 &r

Koncernen
2020-12-31

1412107
1412107

5648 428
5648 428

30 372 487
30 372 487

Moderbolaget
2020-12-31

1412 106
1412106

5648 428
5 648 428

30 372 487
30 372487

44(47)

Koncernen
2019-12-31

1186 379
1186 379

4745516
4745 516

26 528 516
26 528 516

Moderbolaget
2019-12-31

1186 379
1186 379

4745 516
4745 516

26 528 516

26 528 516
'S
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Ockerd Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyresintakter

Upplupna semesterléner

Upplupna sociala avgifter och sérskild I6neskatt
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda anslutningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Férutbetalda hyresintakter

Upplupna semesterléner

Upplupna sociala avgifter och sarskild l6neskatt
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda anslutningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Not 26 Eventualférpliktelser

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar

Stalida sakerheter, fastighetsinteckningar

Not 27 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Koncernen
2020-12-31

2859 135
1885034
901 967
2479 384
1412 106
1 565 926
11 103 552

Moderbolaget
2020-12-31

364 670
1 885 034

901 967
2479 384
1412106
1227 868
8 271 029

Koncernen
2020-12-31

Inga

Moderbolaget
2020-12-31

Inga

45(47)

Koncernen
2019-12-31

2943 498
1 490 650
768 121

4 166 965
1186 379
2227738
12 783 351

Moderbolaget
2019-12-31

537 450

1 490 650
768 121

4 166 965
1186 379
1 859 487
10 009 052

Koncernen
2019-12-31

Inga

Moderbolaget
2019-12-31

Inga

Koncernen

Inga kanda handelser har hant efter balansdagen vilken/vilka bedéms kunna materiellt paverka bokslutet.

Moderbolaget

Inga kanda handelser har hant efter balansdagen vilken/vilka bedéms kunna materielit paverka bokslutet.

™



Ockero Fastighets AB
Org. nr 556495-9665

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar

Realisationsresultat avyttring av materiella anlaggningstiligangar
Realisationsresultat avyttring av finansiella anlaggningstillgangar
Ej kassaflédespaverkande avsattningar

Tidigare balanserade utgifter som kostnadsforts

Ovriga ej kassaflédespéverkande poster

Av- och nedskrivningar

Realisationsresultat avyttring av materiella anlaggningstillgéngar
Realisationsresultat avyttring av finansiella anlaggningstiligangar
Ej kassaflédespaverkande avsattningar

Tidigare balanserade utgifter som kostnadsforts

Ovriga ej kassaflédespéverkande poster

Koncernen
2020-12-31

45292770
-5 059 680
0

0

72 257
-146 328
40 159 019

Moderbolaget
2020-12-31

39519710
-5 059 680
0

0

40 099
-114 170
34 385 959

46(47)

Koncernen
2019-12-31

32669619
-100 384
-9 032 136
2 000 000
776 422

40 453

26 353 974

Moderbolaget
2019-12-31

26 910 886
-100 384
-9 032 136
2 000 000
765722
-29 622

20 514 466
N
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Revisionsberéattelse
Till bolagsstdmman i Ockerd Fastighets AB, org.nr 556495 - 9665

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen och koncernredovisningen
for Ockerd Fastighets AB for rikenskapsaret 2020. Bolagets
3rsredovisning och koncernredovisning ingdr pa sidorna 10-47 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen
upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vasent-
liga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finan-
siella stélining per den 31 december 2020 och av dessas finansiella
resultat och kassafldden for dret enligt d&rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrédkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. V3rt ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan Information &n rsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument inneh&ller dven annan information an arsredovisningen
och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 2-9. Det ar styrel-
sen och verkstillande direktéren som har ansvaret for denna andra
information.

Vv3rt uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gdr inget uttalande med bestyr-
kande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och éverviga om informationen i vasentlig utstrdckning ar ofdrenlig
med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genom-
g3ng beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen
samt bedomer om informationen i dvrigt verkar innehadlla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna infor-
mation, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller en
vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for att
Srsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer &r nddvandig for att uppratta en 3rsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstéllande direktoren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verk-
stillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtira med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av
detta.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och kencernredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar ach beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
p3 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund
f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig fel-
aktighet till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
tgdrder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om Iampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprdattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen
fista uppmarksamheten pa upplysningarna i 3rsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar ar
otilirickliga, modifiera uttalandet om 3rsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar vitillrickliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens
forvaltning av Ockerd Fastighets AB for rdkenskapsaret 2020 samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och  beviljar  styrelsens ledamdter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &nda-
mélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéifande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s3 att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skdta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de 3tgdrder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring
ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt m3l betrsffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r farenligt med aktiebolagslagen.

A member tirm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatqarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrdden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhllanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller friust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 23,2 5001
Ernst & Young AB

/ ; / &
4 Gavin
Auktoriserag/revisor
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Till bolagsstimman i Ocker Fastighets AB Org.nr 556495-9665
Til}l kommunfullméktige och kommunstyrelsen for kiinnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under &r 2020. Granskningen har utférts i enlighet med
bestdmmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebér att vi har
planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsikra oss om att bolagets
verksamhet skdts p4 ett &indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande s#tt
satht att bolagets interna kontroll #r tillracklig.

Utifrdn genomftrd granskning bedémer vi att bolagets verksamhet skétts paett
4ndamaélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att den interna
kontrollen har varit tillréicklig. N&gon grund f6r anmérkning mot styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning foreligger inte.

En sammanfattande redogorelse for utfrd granskning finns upprittad i en
granskningsredogorelse som §verldmnats till bolagets styrelse.

I
Pauclkl\i/;ag&Qnﬁsson Annelie Sundling 9
Av kommunfullméktige Av kommunfullméktige

utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor




