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Ockerd Bostads AB
Org. nr 556943-4995

Styrelsen och verkstallande direktéren for Ockeré Bostads AB far hdarmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

2(17)

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning inom Ockeré kommun. Ockert Fastighetsservice AB innehar 40 000
aktier (100 %) i Ocker6 Bostads AB. Bolagets séte ar Ockerd kommun. Detta &r bolagets nionde

forvaltningsar.

Samtliga belopp i arsredovisningen redovisas i SEK om inget annat anges.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 36 299
Resultat efter finansiella poster 3 447
Nettomarginal (%) 9
Balansomslutning 278 561
Soliditet (%) 25

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter

Fredrik Lonn, ordférande

Alf Benson, 1:e vice ordférande

Jan-Ake Simonsson, 2:e vice ordférande
Dan Eliasson

Lennart Samuelsson

Robertho Settergren

Hans Andreasson, VD

Dan Eliasson valdes som styrelseledamot 2022-04-28
Anna Skrapste var styrelseledamot t.om. 2023-03-08

Till revisorer under gangna verksamhetsaret har utsetts:
Anders Linusson, auktoriserad revisor (EY)

Paul Magnusson, lekmannarevisor

Annelie Sundling, lekmannarevisor

Bolagsinformation

Namn Ockerd Bostads AB
Organisationsnummer 556943-4995
Sate Ockerd kommunbét

2021

34 572
4499
13

299 594
22

2020

34 354
1945

6
295015
22

2019

33 893
172

1

290 877
20

291 546
20
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Information om verksamheten
Resultat och finansiell stallning

For rakenskapsaret 2022 uppgar resultat efter skatt till ett dverskott om 1,6 Mnkr. Bolaget Iamnar
koncernbidrag om 1,0 mnkr till moderbolaget vilkket motsvarar den maximailt tilldtna véardedverféringen enligt
Lag om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Bolaget forvarvade 1 januari 2014 fastigheter fran
koncernmoderbolaget Ockers Fastighets AB. Over 90 % av omséttningen kommer fran bostadsfastigheter.

Fastighetsférvaltning

Bolagets férvaltning skéts genom férvaltningsavtal med koncernmoderbolaget Ockerd Fastighets AB.
Moderbolaget fakturerar dotterbolagen for den tid fastighetsskétare och administrativ personal arbetar mot
respektive bolag. Gemensamma kostnader sasom licenser, bilkostnader fordelas efter schabloner baserat pa
nedlagd tid och férvaltad yta. Alla kostnader som &r direkt hanforbar till respektive fastighet sdsom
reparationer, underhall eller materialinkdp redovisas direkt i korrekt bolag.

Underhallsprojekt och investeringar

Under aret har etapp 2 i renoveringen av Koster- och Korvettvagen genomférts med malningsarbeten. Tre
planerade lagenhetsrenoveringar har genomforts.

Marknad - uthyrningslaget

[ juni 2021 6vergick administrationen av koncernens bostadské till Boplats. De som tidigare stod i kén har
fortsatt fortur till bolagets lagenheter. Koncernen upplever en enklare uthyrningssituation med en férenklad
process och kortare ledtider. Under aret har ett stérre antal omflyttingar gjorts an féregaende ar.

Hyresjusteringar

Ockero Fastighets AB nadde under varen en éverenskommelse med Hyresgéastféreningen om att hyrorna fér
bostadshyresgaster for 2022 héjs med 1,9 % i snitt gallande fran 1 januari. For de omraden med
presumtionshyra (Heinévallen) héjdes hyrorna med 1,0 %, for 6vriga hyresgaster med varmhyra med 2,5 %
och fér hyresgaster med kallhyra med 1,9 %. For lokaler har intékterna 6kat med indexreglering enligt
respektive avtal. KPI, som reglerar indexering av nastan samtliga avtal, dkade infér 2022 med 2,81 %.

Finansiering

Fastigheterna som férvarvades av koncernmoderbolaget Ockeré Fastighets AB finansierades med reverser.
Reverserna skrivs arligen om baserat pa faktiska férhallande per bokslutsdatum.

Vardering av fastighetsbestandet

Under 2022 varderades delar av fastighetsbestandet av extern varderingsman. Under 2022 har ocksé
samtliga uthyrda fastigheter varderats i ett internt marknadsvarderingsverktyg. Denna vardering anvénds dels
for fastigheter som inte varderats av extern varderar, och dels anvénds den for att stdmma av eventuella
férandring avseende de externt varderade fastigheterna.

Direktavkastningskrav som anvénts av extern varderare har anvants for likvardiga fastigheter for de internt
varderade objekten. Marknadsvardena sjunker nagot men bokférda varden bedéms kunna férsvaras.ﬂ
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Viasentliga faktorer som paverkar bolaget

Bolaget redovisar dven i ar ett positivt resultat efter skatt. Driftnettot har minskat med 1,3 mnkr jamfért med
foregéende ar. Rantekostnaderna pa de koncerninterna lanen har ocksa minskat med 0,6 mnkr som en foljd
av lagre snittrantor i koncernens upplaning.

Utsikter infor framtiden

| december antogs Verksamhets- och affarsplan fér perioden 2021-2027. | denna finns en strategisk plan for
att dstadkomma fler bostéader och hyresrétter inom kommunen. Koncernen har stora utmaningar framfor sig
vad géller I6pande drift och férvaltning. Kostnadsutvecklingen de senaste aren innebér stora utmaningar
avseende underhallsplaneringen. De 6kade rantekostnaderna i moderbolaget kommer innebéra hégre
rantekostnader aven i dotterbolaget Ockerd Bostads AB.

Under 2023 pabérjas byggnationen av ca 40 hyresréatter pa Bjorkd vilka planeras att sté fardiga under varen
2024. En intern éverlatelse av marken kommer att ske under 2023 dar byggnationen sedan genomférs med
Ockeré Bostads AB som byggherre.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 27 336 099
arets vinst 1643 294
28 979 393

disponeras sa att
i ny rakning overféres 28 979 393

Féretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tilléggsupplysningar;ﬁ/
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftnetto
Av- och nedskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Ovriga rérelseintakter

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,5

2022-01-01-
2022-12-31

36 299 363
-22 391 132

13 908 231

-4 966 615

8 941 616

-2 626 309
163 999

6 479 306

22 156
-3054 174

3 447 288

-984 000

2 463 288

-819 994

1643 294
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2021-01-01-
2021-12-31

34 572 191
-19.410 742

15 161 449
-5 028 419
10 133 030

-2 030 581
49 427

8 151 876

5558
-3 658 730

4 498 704
0
4 498 704

-934 924

3 563 780 a/[\
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Lager
Lager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fordringar pa koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

16

2022-12-31

271 018 001
1315 186

0

272 333 187

128 108

216 235
43 029

1 360 888
937 864
9152

2 567 168

35632775

6 228 051

278 561 238

6(17)

2021-12-31

275 834 328
1350 979

199 954

277 385 261

228 620

126 659
177 142
357 693
1934 712
9 021

2 605 227

19 375 062
22 208 909

299 594 1 7%

D

WA
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avséttningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder Ockeré kommun

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

16

17

2022-12-31

40 000 000
40 000 000

27 336 099
1643 294

28 979 393

68 979 393

3545918

200 000 000
200 000 000

2 364 609
62 359
871757
29 505
2707 697
6 035 927

278 561 238
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2021-12-31

40 000 000
40 000 000

23772 319
3563 780
27 336 099

67 336 099
3449 974

223 200 000
223 200 000

1932 331
62 359
861 262
17 322
2734823
5608 097

299 5941 7?/,

i



Ockerd Bostads AB
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Forandring av eget kapital

Antal aktier: 40 000
Kvotvérde: 1000
Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat
Belopp vid arets ingang 40 000 000 0 23772319
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: 3563780
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 000 000 0 27336099

Arets
resultat

3 563 780

-3 563 780
1643 294
1643 294

8(17)

Summa
67 336 099

0

1643 294

68 979 393
A
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar
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Arsredovisningen har uppréattats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1,

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges.

Koncernredovisning upprattas i moderbolaget Ockerd Fastighets AB (org.nummer 556495-9665)

Intdkter

Som intakt redovisas en ékning av ekonomiska férdelar under rakenskapsaret till foljd av inbetalningar eller en
okning av tillgéngars varde eller en minskning av skulders varde som medfér en 6kning av eget kapital. Fér
koncernens fastighetsférvaltning innebéar detta att hyresintakter redovisas i den period foér vilken hyran avser.

Forutbetalda hyror redovisas darfér som en skuld i balansrakningen.

Anlaggningstillgangar / komponentredovisning

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for eventuella vardehdjande férbattringsarbeten,
komponentbyten och uppskrivningar samt med avdrag fér planenliga avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Med beaktande av det nya regelverket om ranteavdragsbegrénsningar som galler fran 2019

har ranta ej aktiverats fran innevarande ar. Avskrivningstider per respektive komponent varierar och tabell

nedan visar l&ngsta avskrivningstider:

Min %
Stomme 1,3%
Yttertak 2,5%
Fasad 3,3%
Fonster 3,3%
Inre ytskikt 4.0%
Kéksinredning och vitvaror 8,7%
Vatutrymmen 3,3%
Installationer, el 2.5%
Installationer, rér 2,0%
Installationer, ventilation 2,0%
Installationer, hiss 3,3%
Installationer, styr 3,3%
Installationer, varme 2,0%
Garage/car-ports etc 2,0%
Hyresgéstanpassningar 20,0%

Min ar
80
40
30
30
25
15
30
40
50
50
30
30
50
50

5

Max %
0,8%
2,0%
2.0%
2,5%
3,3%
2,9%
3,3%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
2,5%
2,0%
2.0%

10,0%

Max ar
120
50
50
40
30
35
30
50
50
50
50
40
50
50

10
i
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Skatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med BFNAR 2001:1. Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa
féretagets resultat. Skattemassiga varde fér en tillgang eller skuld ar det varde som tillgangen eller skulden
har fér skattedndamal. Skillnaden mellan detta varde och bokfort varde ar en s k temporar skillnad.
Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan ar skatt som hanfér sig till skattepliktiga eller
avdragsgilla temporara skillnader och som medfér eller reducerar skatt i framtiden. En uppskjuten
skattefordran redovisas endast i den utstrackning det &r sannolikt att skattemassiga underskott kan avraknas
mot skattemassiga éverskott.

P& anlaggningstillgangar gors skattemassigt maximala avskrivningar. For fastigheter har temporéra skillnader
beraknats genom att jamféra bokfort varde med skattemassigt kvarvarande avskrivningsbara varde.

Koncernférhallanden

Ockerd Bostads AB &gs till 100 % av Ockerd Fastighetsservice AB (556943-5018) som &gs till 100 % av
Ockeré Fastighets AB (556495-9665) som i sin tur &gs till 100 % av Ockeré kommun (212000-1280). Samtliga
juridiska enheter inom koncernen har sina saten i Ockeré kommun.

Marknadsvérdering av fastigheter

Under 2022 marknadsvarderades en stérre del av bolagens bostads- och lokalfastigheter av en extern konsult
vilken ar av ASPECT auktoriserad fastighetsvarderare. Av bostadernas marknadsvarden har 73 % varderats
av denne externe konsult. Bland lokalfastigheterna &r motsvarande siffra 78 %.

Vardet har bedémts med stéd av dels en ortsprismetod och dels en avkastningsmetod. Avkastnings-metoden
(som ocksa kallas for nuvardesmetoden), kan ses som samlingsnamnet fér de metoder d&r man genom
simulering av de beréknade framtida in- och utbetalninar analyserar marknadens férvantningar pa
varderingsobjekten. For 6vriga fastigheter dar vardering kan géras baserat pa aktuella hyror kopplade till
aktuella direktavkastningskrav gors en arlig desktopvardering enligt schablonvardering fran
vérderingsprogram.

Ovriga fastigheter har varderats av tjansteman inom koncernen genom en ren avkastningsmetod alternativt
genom att vardera beddmt markvarde baserat pa aktuella kédnda ramarkspriser inom kommunen.
Utgangspunkten har varit att vardera enskild registerfastighet men da flera olika verksamheter bedrivits pa
samma registerfastighet har separata varderingar gjorts da olika avkastningskrav finns inom olika
verksamheter.

For varje enskilt varderingsobjekt har ett avkastningskrav satts baserat pa de kunskaper som finns om
marknadens krav pa avkastning for likvarda objekt. Avkastningskravet satts pa driftnettot vilket kallas
direktavkastningskrav. Till detta laggs bedémd niva av inflation vilket ger bolagets sa kallade yield.

Min Max
Bostader 3,00% 4,75%
Lokaler 4,50% 6’50%,L

L



Ockers Bostads AB
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomsattning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.l/b

11(17)
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Noter

Not1 Nettoomsattningens fordelning

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Bransle, parkering, VA mm
Hyresbortfall

Ovriga rérelseintakter

Av arets nettoomséattning utgér 0 kr (0 kr) koncerninterna poster.

Not2 Fastighetskostnader

El

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvode

Ovriga driftskostnader

2022-01-01-
2022-12-31

31651762
1960 004
2 050 007

-236 909
874 499
36 299 363

2022-01-01-
2022-12-31

-1 226 650
-1 907 612
-1 234 632
-10 911 504
-554 977

-2 623 675
-3 932 082
-22 391 132

Av drets fastighetskostnader utgér 2 623 675 kr (2 372 211 kr) koncerninterna poster.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inga anstéllda. Férvaltning av fastigheterna sker genom férvaltningsavtal med Ockerd

Fastighets AB

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel méan i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel méan bland évriga ledande befattningshavare

Not4 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader

Avskrivningar markanlaggningar
Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar/utrangeringar

2022-12-31

14%
86%
25%
75%

2022-01-01-
2022-12-31

-4 507 291
-309 036
-150 288

0

-4 966 615

12(17)

2021-01-01-
2021-12-31

30 814 298
2029 708
2 050 037

-554 293
232 441
34 572191

2021-01-01-
2021-12-31

-1 266 376
-1 881 879
-1 146 899
-8 884 913
-1 488 841
-2 372 211
-2 369 623
-19 410 742

2021-12-31

14%
86%
0%
100%

2021-01-01-
2021-12-31

-4 494 329
-309 036
-136 926

-88 128

-5 028 41 9%'
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Ockerd Bostads AB
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Not5 Central administration 2022-01-01-

2022-12-31
Revision och revisionsnéara tjanster -135 039
Férvaltningsarvode -1709 703
Konsultkostnader -659 699
Ovriga kostnader -121 868

-2 626 309

13(17)

2021-01-01-
2021-12-31

-125 114
-1791787
-17 828
-95 852

-2 030 581

Av arets kostnader for central administration utgér 1 709 703 kr (1 791 787 kr) koncerninterna poster.

Not6 Réntekostnader och liknande resultatposter 2022-01-01-
2022-12-31
Rantekostnader -3 054 174
-3 054 174

Av arets rantekostnader utgor 3 057 443 kr (3 658 489 kr) koncerninterna poster

Not7 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-

2022-12-31
-984 000
-984 000

Lamnade koncernbidrag

2021-01-01-
2021-12-31

-3 658 730
-3 658 730

2021-01-01-
2021-12-31
0

"/«
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Skattekostnad fér tidigare taxering

Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats (20,6 %)
Skatteeffekt korrigering tidigare ar

Ovriga ej skattepliktiga intakter

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av aterféring av tidigare ej avdragsgilla réntor
Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta

Underskottsavdraget uppgar till O kr (O kr)

Not9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Forséaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Bokfért varde byggnader

Bokfort varde markanlaggningar
Bokfort varde mark

Det skattemassiga restvéardet pa byggnader understiger det bokférda med 17 213 194 kr (16 747 449 kr).

2022-01-01-
2022-12-31

-394 745
-329 305
0

-95 944
-819 994

2 463 288

-507 437
-329 305
22

-5 203
21929
0

-819 994

2022-12-31

304 309 358
0
0
304 309 358

-28 475 030
0

-4 816 327
-33 291 357

271 018 001

220 476 367
4 586 427
45 955 207
271 018 001

14(17)

2021-01-01-
2021-12-31

0
-272 765
-359 809
-302 350
-934 924

4 498 704

-926 733
-3612
502

0

0

-5 081
-934 924

2021-12-31

303 342 598
-110 378
1077 138
304 309 358

-23 693 915
22 250

-4 803 365
-28 475 030

275 834 328
224 983 658
4 895 463

45 955 207
275 834 328

A
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Ockers Bostads AB
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Not 10 Marknadsvarden byggnader och mark

Bokfort varde bostadsfastigheter
Marknadsvarde bostadsfastigheter

Bokfért varde lokalfastigheter
Marknadsvarde lokalfastigheter

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde

Inkép

Férsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not 12 Pagaende nyanldaggningar
Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Overfort till byggnader

Projekt som kostnadsforts

Not 13 Vinstdisposition

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning 6verféres

2022-12-31

256 557 210
480 500 000

9 874 364
23 500 000

2022-12-31

2 447 567
114 495
-311 082
2 250 980

-1 096 588
311 082
-150 288
-935 794

1315186

2022-12-31

199 954
962 269

0

-1 162 223
0

2022-12-31

27 336 099
1643 294
28 979 393

28 979 393
A
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2021-12-31

260 856 923
527 400 000

10 081 942
23700 000

2021-12-31

2 447 567
0
0
2 447 567

-959 662
0

-136 926
-1 096 588

1 350 979

2021-12-31

440105
4600 252
-1077 138
-3 763 265
199 954
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Org. nr 556943-4995

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskott
Uppskjuten skatteskuld hanférlig till temporara skillnader

Not 15 Langfristiga skulder

Forfaller senare @n 1 och tidigare @n 5 ar efter balansdagen

Forfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

Not 16 Koncernmellanhavanden

Fordran Ockert Fastighets AB
Skuld Ockeré Fastighetsservice AB
Skuld Ockers Fastighetsutveckling AB

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 18 Eventualforpliktelser

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar

Not 19 Visentliga handelser efter balansdagen

2022-12-31
0

3 545 918
3545918

2022-12-31

200 000 000
200 000 000

2022-12-31
2022-12-31

937 864
-61 856
-503

875 505
2022-12-31
2477 026

230 671
2707 697

2022-12-31

Inga

16(17)

2021-12-31
0

3449 974
3449 974

2021-12-31

223 200 000
223 200 000

2021-12-31
2021-12-31

1934 712
-61 856

-503
1872 353

2021-12-31
2 508 088

226 735
2734 823

2021-12-31

Inga

Inga kanda handelser har hant efter balansdagen vilken/vilka bedéms kunna materiellt paverka bokslutet./L
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Styrelseledamot Styrelseledamot
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1ans Andreasson
Verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse har [amnats “?3/3 ,7?023

Anders Linusson
Auktoriserad revisor



Building a better
working world

A member firm of Ernst & Young

Revisionsberdttelse
Till bolagsstdmman i Ockerd Bostads AB, org.nr 556943-4995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Ockerd Bo-
stads AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av Ockerd Bostads AB:s finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella re-
sultat for 8ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till Ockerd Bostads AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkibrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdl-
lande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren f6r bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar till-
lampligt, om foérhdllanden som kan paverka férmagan att fort-
satta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

v8ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

obal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
jonsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att ut-
gora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstallande di-
rektérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns n&gon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sad-
ana handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osé-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bo-
lag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-
ning av Ockerd Bostads AB f&r ridkenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller for-
lust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskaps-
aret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhallande till Ockerd Bostads AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdflande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande di-
rekt6ren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgarder
som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
Sverensstammelse med lag och foér att medelsférvaltningen
ska skotas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vésent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

r firm of Ernst & Young Global Lirnited

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs bas-
eras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra foérhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

G6teborg den ZB/ 2 2023

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstimman i Ockerd Bostads AB Org.nr 556943-4995
Till kommunfullmiktige och kommunstyrelsen for kinnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2022. Granskningen har utforts i enlighet med
bestimmelserna 1 aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebér att vi har planerat
och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdkra oss om att bolagets verksamhet skots
pa ett dandamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstédllande sétt samt att bolagets
interna kontroll &r tillrdcklig.

Utifran genomford granskning bedomer vi att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstidllande sétt samt att den interna kontrollen har varit
tillrdcklig. Nagon grund for anmirkning mot styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning foreligger inte.

En sammanfattande redogorelse for utford granskning finns upprittad 1 en
granskningsredogorelse som dverldmnats till bolagets styrelse.

Datum enligt digitala signaturer.

Paul Magnusson Anne-Lie Sundling
Av kommunfullmiktige Av kommunfullméiktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor

Penneo dokumentnyckel: OWY7H-Z2EG4-N3ZE8-AS1VV-ZETMB-5LXWM
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            5IVL0-78ACM-V5MHH-FQEZC-SY3KX-OPHX1
            SHA-256
            64f1a4ca4de109613a4c16e8c0061adbafe041dc1b4230153e6cb73aa2c17c2b
            
                                    
                                                                            Lekmannarevisor
                                            
                            
        
            
            Granskningsrapport - Öckerö Fastighets AB 2022
            LF1DD-PGOG8-2S2V3-1HX5M-2EU74-BDCX0
            SHA-256
            49359ca84c7838c585a7492edf85ded959f93e7cfbcfb9a740eeabffafafa7a8
            
                                    
                                                                            Lekmannarevisor
                                            
                            
        
            
            Granskningsrapport - Öckerö Bostads AB 2022
            OWY7H-Z2EG4-N3ZE8-AS1VV-ZETMB-5LXWM
            SHA-256
            1f77169bbbf10d5b966ea5c58b951c361cda2ec2a477d449da9ef40e4974ca93
            
                                    
                                                                            Lekmannarevisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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