OCKERO KOMMUN

Agardirektiv for Ockero Bostads AB Kf § 75/2005

Direktivet syftar till att klargora de politiska mal som kommunen har att som dgare bedriva
verksamheten och vilka sirskilda uppgifter/mal bolaget har att 16sa samt vilka restriktioner i
verksamheten som &dgaren vill ange.

Verksamhetsidé

Ocker kommuns avsikt #r att som langsiktig dgare vara foretridd p4 kommunens
bostadsmarknad genom Ockerd Bostads AB (OBO AB). Bolaget skall dessutom forvirva,
avyttra, dga, bebygga och forvalta fastigheter och tomtriétter med affirs-, service- och
industrilokaler samt lokaler for kommunal verksamhet.

Verksamhetsdirektiv - bostider

= Pa affirsmissiga grunder erbjuda bostdder anpassade for olika behov och malgrupper —
varierat utbud pa standard, lige och service.

= Aktivt utveckla trygga, sikra miljoer och grannskap for de boende.

» Erbjuda bostider at kommuninvanare som anvisas av kommunen och som behover
speciellt stod for sitt boende.

= Forvaltningsprocessen skall bygga pa miljomaissigt hallbar utveckling.

= Aktiv verksamhetsutveckling i syfte att utveckla nya tjinster, koncept och erbjudanden for
olika boendekategorier med olika preferenser och betalningsformaga.

Kunddirektiv bostider - service, kvalitet, dialog/delaktighet

= Hog serviceniva och kvalitet, vilket skall méitas vartannat ar genom NKI (n6jdkundindex).

= Aktiv dialog med hyresgisterna skall kontinuerligt vidareutvecklas i syfte att skapa
delaktighet med kunderna inom bolagets verksamhet.

Verksamhetsdirektiv — vriga fastigheter/lokaler

= Bolaget skall pa ett snabbt och effektivt sitt erbjuda @ndamalsenliga affirs- och
industrilokaler inom kommunen till konkurrenskraftiga priser i syfte att 6ka nyforetagande
genom kreativa och okonventionella I6sningar.

= Utgora ett foredome i kvalitetsfragor pa produkter och tjénster.

= Tillvarata mgjlighet att utveckla I'T och telekommunikation.

=  Aktivt verka for minimerad lokalyta och hog utnyttjandegrad av forvaltningslokaler for
kommunal verksamhet.

= De lokaler som kommunen hyr av bolaget har kommunen rétt att hyra ut i andra hand.

= [ de lokaler som kommunen hyr av bolaget skall hyran vara kostnadsneutral.

Ekonomiska/finansiella direktiv

=  (Ockerd Bostads AB skall bedriva verksamheten si att en 1angsiktig stark soliditet, ca 20
%, kan byggas upp genom det egna verksamhetsresultatet.
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=  Malet for det arliga resultatet skall vara en avkastning pa det egna kapitalet som minst
motsvarar statslanerdntan + 1 procent.

= Positiva resultat skall aterinvesteras i verksamheten, alternativt anvindas for att amortera
lan for att pa sa sitt verka for uppfyllande av soliditetsmalet.

= Finansiella risker skall hanteras i enlighet med kommunfullmiktiges faststélld
Finanspolicy.

= Borgensavgift skall arligen erldggas i enlighet med kommunfullmaktiges faststalld
Borgenspolicy.

Rapportering till 4garna
Kommunstyrelsen skall enligt 6 kap 1 § kommunallagen ha uppsikt dver all kommunal
verksambhet, dven den som bedrivs i bolagsform.

Foljande handlingar/information skall Ockerd Bostads AB delge kommunstyrelsen:

= Budgethandlingar — verksamhetsplaner.

= Delarsbokslut

= Underlag till kommunens koncernredovisning.

. Arsredovisning och revisionsberittelse.

= Protokoll fran styrelseméten.

= Fragor som medfor visentliga forandringar i bolagets verksamhet, t.ex. fusion av foretag,
forvirv, avvecklande eller bildande av dotterbolag samt i fragor av strategiskt kommunalt
intresse, t.ex. uppforande/nyetablering av afféirs- och industrilokaler.

= Samrad skall ske infor tillsdttande av ny verkstillande direktor.

= Samrad skall ske infor beslut om bolagsstyrelsens arvoden.

Ovrigt

Ocker kommun och Ockerd Bostads AB skall samordna sin verksamhet p4 de omriden som
gagnar koncernnyttan och utan att agerandet strider mot uppsatta lagar och regler.
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